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Blrgerfragen

Genehmigung der letzten Sitzungsniederschrift

BPlan Berganger-Quellenweg, Vorstellung aktuelle Entwurfe, Billigungsbeschluss
Bebauungsplan GE Berganger Nord | 3. Anderung, Aufstellungsbeschluss

Bau- Turbo, Information und Abstimmung Vorgehen

BRK- Kinderhaus Baiern- Abrechnung des Kindergartenjahres 2024

BRK- Kinderhaus Baiern- Genehmigung Haushalt 2026

Zuschussantrag der Montessori- Schule Niederseeon

Bekanntgaben aus nichtoffentlicher Sitzung

Sonstiges

Anfragen
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TOP | Offentliche Sitzung

Der Vorsitzende eroffnete um 19:00 Uhr die Sitzung und stellte die ordnungsgemalfe Ladung und
Beschlussfahigkeit fest.

Mit der vorgelegten Tagesordnung besteht Einverstandnis.

1. Burgerfragen

Sachverhalt:
Keine Fragen.

2, Genehmigung der letzten Sitzungsniederschrift

Sachverhalt:
Die Genehmigung der November-Sitzungsniederschrift 10/2025 wird auf die Januar-Sitzung
1/2026 vertagt.

3. BPlan Berganger-Quellenweg, Vorstellung aktuelle Entwirfe, Billigungsbeschluss

Sachverhalt:

Der Gemeinderat hatte sich zuletzt in der Sitzung vom 13.10.2025 mit dem Bebauungsplan be-
schaftigt. Damals wurden die aktuellen Entwiirfe gebilligt und die Auslegung beschlossen.

Durch die Modernisierungsgesetze des Freistaates Bayern sind zum 01.10.2025 jedoch einige
Anderungen im Bereich der Rechtsgrundlagen fiir die értlichen Bauvorschriften (Art. 81 BayBO) in
Kraft getreten.

Das fluhrt dazu, dass einige grinordnerische Festsetzungen aus dem BPlan Entwurf mit Stand
13.10.2025 keine Rechtsgrundlage mehr haben und somit nicht mehr festgesetzt werden durfen.
Gleiches gilt auch fur die Festsetzungen zur Gelandegestaltung.

Die Verwaltung hat in Zusammenarbeit mit dem beauftragten Architekturbiro Hans Baumann &
Freunde nach Alternativen gesucht.

Letztlich mussen einige Festsetzungen umformuliert und anders begriindet werden und einige
Festsetzungen mussen komplett gestrichen werden.

Die Anderungen wurden in die Entwiirfe mit Stand 08.12.2025 eingearbeitet und in den Sitzungs-
unterlagen farblich kenntlich gemacht. Die Entwirfe wurden in der Sitzung vorgestellt.

Beschluss:

Der Gemeinderat billigt die Entwiirfe der Bebauungsplanunterlagen mit Datum 08.12.2025
fur das Bebauungsplanverfahren ,,Berganger-Quellenweg“. Die Verwaltung wird beauftragt
mit diesen Unterlagen die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach §3 Abs. 1 BauGB so-
wie die Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach §4 Abs. 1
BauGB durchzufiihren.

Abstimmungsergebnis: 12 : 0

4. Bebauungsplan GE Berganger Nord | 3. Anderung, Aufstellungsbeschluss

Sachverhalt: )
Der Gemeinderat hat in der Sitzung vom 10.11.2025 (iber den Antrag auf Anderung des Bebau-
ungsplanes ,GE Berganger Nord I im Bereich der Grundstlicke mit den FINrn. 2431/10, 2541/2,
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2518, 2502/6, 25__1 9/5, 2519, 2519/3 und 2519/2 jeweils Gmkg. Baiern beraten und grundsatzliche
Bereitschaft zur Anderung beschlossen.
Zwischenzeitlich konnten die notwendigen Vertrage mit dem Antragsteller abgeschlossen werden.

Mit der Anderung des Bebauungsplanes sollen weitere Baufléchen fiir die Errichtung eines groRe-
ren Gewerbebetriebes geschaffen werden. Hierfur soll u. a die im Ursprungsplan festgesetzte pri-
vate Grunflache verkleinert werden und in dem Bereich weitere tberbaubare Flachen vorgesehen
werden. Ebenfalls sollen einige Festsetzungen bzgl. der Einfriedungen und Fassadengestaltung
angepasst werden. AuRerdem soll die Ausfahrtssituation im Norden angepasst werden.

Der Geltungsbereich umfasst die Grundsticke mit den FINrn. FINrn. 2518, 2502/6, 2519/5, 2519,
2519/3 und 2519/2 jeweils Gmkg. Baiern und wie folgt umgrenzt:

Norden: offentlicher Feld- und Waldweg Nr. 17

Osten: Ortsstralle Nr. 88 (Rotter Stralde)

Suden: Ortsstralte Nr. 88 (Rotter Stralle)

Westen: Gewerbegebiet (Berganger Nord | und 2. Anderung)

Der Geltungsbereich ist aus dem Lageplan mit Datum 08.12.2025 ersichtlich.

Der Bebauungsplan kann im beschleunigten Verfahren nach §13a BauGB als MaRnahme der In-
nenentwicklung aufgestellt werden.

Der Planungsverband AuRerer Wirtschaftsraum Miinchen hat ein Angebot fiir die Erstellung der
Planunterlagen abgegeben. Das Angebot wurde dem Gemeinderat mit der Ladung zugeschickt.
Der Aufwand wird auf 10.608,00 € netto geschatzt.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlieBt die 3. Anderung des Bebauungsplanes ,,GE Berganger Nord I*
durchzufiihren. Das Verfahren soll im beschleunigten Verfahren nach §13a BauGB durchge-
fiihrt werden. Der Geltungsbereich umfasst die Grundstiicke mit den FINrn. 2431/10, 2541/2,
2518, 2502/6, 2519/5, 2519, 2519/3 und 2519/2 jeweils Gmkg. Baiern und wie folgt umgrenzt:
Norden: offentlicher Feld- und Waldweg Nr. 17

Osten: OrtsstraBe Nr. 88 (Rotter StraRe)

Siiden: OrtsstralRe Nr. 88 (Rotter StrafRe)

Westen: Gewerbegebiet (Berganger Nord | und 2. Anderung)

Der Geltungsbereich ist aus dem Lageplan mit Datum 08.12.2025 ersichtlich. Der Lageplan
wird Anlage zum Protokoll.

Mit der Ausarbeitung der Planunterlagen wird der Planungsverband AuBerer Wirtschafts-
raum Miinchen, ArnulfstraBe 60, 80335 Miinchen beauftragt.

Die Verwaltung wird beauftragt den Aufstellungsbeschluss ortsiiblich bekannt zu machen.

Abstimmungsergebnis: 12 : 0

5. Bau- Turbo, Information und Abstimmung Vorgehen

Sachverhalt:

Am 30.10.2025 ist das Gesetz zur Beschleunigung des Wohnungsbaus und zur Wohnraumsiche-
rung in Kraft getreten. Mit diesem Gesetz wurden einige Anderungen am Baugesetzbuch (BauGB)
vorgenommen und u. a. Vorschriften geandert bzw. erganzt die als Bau-Turbo bezeichnet werden.

Kurz zusammengefasst bedeutet der sog. Bau-Turbo, dass im Bereich von Bebauungsplanen und
dem baurechtlichen Innenbereich erweiterte Befreiungsmadglichkeiten sowie eine bis 31.12.2030
befristete MAglichkeit von allen Vorschriften des BauGB abzuweichen eingeflhrt wurden. Ebenfalls
neu definiert wurde die sog. Zustimmung der Gemeinde. Diese ist zwingend erforderlich, um von
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den neuen Befreiungsmdglichkeit Gebrauch zu machen. Es gibt keine Ubergangsvorschriften, die
sog. Bau-Turbo-Vorschriften sind also auch schon bei allen laufenden Verfahren zu prufen.

Im ersten Monat seit dem in Kraft treten der BauGB-Anderungen kamen und kommen sténdig
neue Informationen zur Anwendung. Die Aussagen sind dabei sehr unterschiedlich und teilweise
widerspruchlich. In einem Punkt sind sich soweit aber alle einig, vor der Anwendung der Bau-
Turbo-Vorschriften sollten sich die Gemeinden Mal3stabe setzen, wann und unter welchen Vo-
raussetzungen die gemeindliche Zustimmung erteilt werden kann. Somit kann ungewollten Praze-
denzfallen und Diskussionen fur Willkir (Gleichbehandlungsgrundsatz) vorgebeugt werden.

Die Empfehlung der Verwaltung ist daher, von den Bau-Turbo-Vorschriften bis zur Festlegung die-
ser Malstabe keinen Gebrauch zu machen und, falls erforderlich, die gemeindliche Zustimmung
bei Bauvorhaben nicht zu erteilen.

Beschluss:

Der Gemeinderat beschlieBt, die gemeindliche Zustimmung nach §36a BauGB vorerst zu
versagen. Es soll zeitnah ein Kriterienkatalog zur Anwendung des Bau-Turbo-Vorschriften
erstellt werden. Danach kann auch iiber bereits versagte Zustimmungen erneut beraten
werden.

Abstimmungsergebnis: 12: 0

6. BRK- Kinderhaus Baiern- Abrechnung des Kindergartenjahres 2024

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 25.11.2025 hat das BRK die Endabrechnung fir das Kindergartenjahr 2024
vorgelegt. Demnach ergibt sich fir das Abrechnungsjahr ein Defizit in Hohe von insgesamt
158.686,42 €.

Hierauf hat die Gemeinde Baiern im Jahr 2024 Abschlagszahlungen in H6he von 146.636,96 €
geleistet. Im Ergebnis muss die Gemeinde Baiern fir 2024 noch 12.049,46 € an das BRK Uberwei-
sen.

Beschluss:

Der Gemeinderat erkennt das zusatzliche Defizit fiir das Kindergartenjahr 2024 nach einge-
hender Prufung an. Der 1. Blirgermeister wird beauftragt, die noch offene Summe von
12.049,46 € an den Trager zu liberweisen.

Abstimmungsergebnis: 12 : 0

7. BRK- Kinderhaus Baiern- Genehmigung Haushalt 2026

Sachverhalt:

Das BRK Ebersberg, Trager des Kinderhauses, hat fur das Jahr 2026 die ausgearbeitete Haus-
haltsplanung fur das Kinderhaus Antholing vorgelegt. Der Gesamthaushalt wird mit einem Betrag
von 707.321,58 € (im Vergleich zum Vorjahr: 668.556,60 €) festgesetzt. Die Hohe des ungedeck-
ten Betrages liegt bei 168.295,98 € (Vorjahresplan 185.074,56 €). Die geplanten Gesamtkosten flr
die Gemeinde belaufen sich auf 298.565,36 € (Vorjahr 343.455,36 €).

Insgesamt sind 72 Kinder angemeldet, davon 9 Kinder unter 3 Jahren. Im Februar 2026 sollen
nochmal 3 bis 4 Kinder aufgenommen werden. Positiv wirken sich bei der Abrechnung die héheren
Elternbeitrage aus, sowie die Gastkinderbeitrdge aus anderen Gemeinden.
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Dagegen sind Mehrkosten bei den Personalkosten (+3,5% Tarifsteigerung), sowie Kosten fur die
padagogische Fachberatung beim Trager entstanden. Diese Stellen sind wieder voll besetzt und
werden anteilig auf die Kinderhauser umgelegt.

Beschluss:
Der Gemeinderat Baiern stimmt der vorgelegten Haushaltsplanung 2026 des Tragers BRK
Ebersberg, fiir das Kinderhaus Baiern, zu.

Die geplanten Gesamtkosten fur die Gemeinde belaufen sich auf 298.565,36 €.

Abstimmungsergebnis: 12: 0

8.

Zuschussantrag der Montessori- Schule Niederseeon

Sachverhalt:

Mit Schreiben vom 30.10.2025 bittet die Montessori-Schule Niederseeon wieder um eine finanziel-
le Unterstitzung.

In den letzten Jahren erhielt die Schule eine Zuwendung von 100 € pro Kind, fur aus Baiern kom-
mende Schiiler. Derzeit besuchen 7 Kinder aus unserer Gemeinde die Schule.

Beschluss:
Der Gemeinderat Baiern stimmt einem Zuschuss von 100 € pro Kind fiir die 7 Schiiler/innen
aus der Gemeinde Baiern. Der Zuschuss betragt somit 700 €.

Abstimmungsergebnis: 12: 0

9.

Bekanntgaben aus nichtoffentlicher Sitzung

Sachverhalt:

1.

Die Gemeinde Baiern stimmt einer Darlehensaufnahme in Hohe von 850.000 € zu. Den Zu-
schlag erhalt die Bank mit dem wirtschaftlich glinstigsten Angebot.

Der Gemeinderat Baiern vergibt die Innentliren beim Neubau Bauhof an die
Schreinerei Franz X. Riedl, Jakobsbaiern zum Angebotspreis von 14.069,13 € brutto.

Der Gemeinderat Baiern vergibt die Werkstatteinrichtung, Buroeinrichtung und Regale im
Neubau Bauhof an die Firma Berger Group GmbH, Korntal-Minchingen zum Angebots-
preis von 16.775,89 € brutto.

Der Gemeinderat Baiern genehmigt den Neukauf eines Rasenmahertraktors fir den Bau-
hof, da die Reparatur des Altgerates unwirtschaftlich ist. Der Burgermeister wird beauftragt,
entsprechende Angebote einzuholen.

Der Gemeinderat Baiern beauftragt das Ingenieurburo Dr. Knorr, Neubiberg mit der Pla-
nung und Erstellung einer Grundwassermessstelle westlich des Pegels 3 Sud, fir die wei-
tere Trinkwasserversorgung in der Georgenberger Au, aufgrund eines vorliegenden Hono-
raranagebotes.

Fur die weitere ErschlieBungsplanung beim Baugebiet Berganger, Quellenweg wurde das
Ingenieurbiro Weisser, Bad Aibling, auf Grund eines vorliegenden Honorarangebotes be-
auftragt.
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10. Sonstiges

Sachverhalt:

a) Breitbandausbau

Der Leiter des Vermessungsamtes informiert die Gemeinde Uber neue Fordermoglichkeiten im
Breitbandausbau. Nachdem die Férderantrage unserer Gemeinde die letzten Jahre nicht zum Zu-
ge kamen, mdchte der Gemeinderat derzeit keinen Antrag stellen. Fir jeden Forderantrag ist im
Vorfeld ein Markterkundungsverfahren durchzuflihren, das mit erheblichen Kosten verbunden ist.

b) Anschaffungen Neubau Wertstoffhof/Bauhof (Info)
Es wurde ein Biro- und Mannschaftscontainer zum Preis von 5.236,00 € brutto und ein Elekt-
rohochhubwagen zum Preis von 4.284,00 € brutto angeschafft.

c) Wellcome-Projekt des Kreisbildungswerks Ebersberg — ehrenamtliche Helfer

Es werden dringend ehrenamtliche Helfer fir das Wellcome-Projekt in der Umgebung von Glonn
gesucht. Die ehrenamtlichen Helfer sollen Familien im Alltag entlasten. Es ist ein Angebot an alle
Familien im ersten Lebensjahr ihres Kindes. Die Helfer kimmern sich, z.B. um das Baby, spielen
mit Geschwisterkindern und begleiten zum Arztbesuch. Ziel ist es, Eltern und Kindern einen stress-
freien und liebevollen Start ins gemeinsame Leben zu ermdglichen. Diese Hilfe gibt es ein- bis
zweimal in der Woche flir ein paar Stunden.

Wenn jemand Interesse hat und mochte ein ehrenamtlicher Helfer werden, dann bitte unter ebers-
berg@wellcome-online.de oder tel. 08092/8507916 melden.

11. Anfragen

Sachverhalt:

StraRensanierung

Einige Gemeinderate berichten von verschiedenen StralRenschaden. Die Gemeindearbeiter wer-
den die Schaden beheben. Im nachsten Jahr wird im Haushaltsplan ein groferer Betrag fir Stra-
Ren- und Bankettsanierungen eingeplant.

Martin Riedl Barbara Weigl
1. Burgermeister
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