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TOP | Offentliche Sitzung

Der Vorsitzende eroffnete um 19:00 Uhr die Sitzung und stellte die ordnungsgemalfe Ladung und
Beschlussfahigkeit fest.

Mit der vorgelegten Tagesordnung besteht Einverstandnis.

1. Burgerfragen

Sachverhalt:
Keine Fragen.

2, Genehmigung der Sitzungsniederschriften November 2025/Dezember 2025

Sachverhalt:

a) Sitzungsniederschrift November 2025

Die offentliche Sitzungsniederschrift vom 10. November 2025 konnte jedes Gemeinderatsmitglied
Uber das RIS einsehen.

b) Sitzungsniederschrift Dezember 2025
Die offentliche Sitzungsniederschrift vom 8. Dezember 2025 konnte jedes Gemeinderatsmitglied
Uber das RIS einsehen.

Beschluss:

a)

Die offentliche Sitzungsniederschrift vom 10. November 2025 wird vom Gemeinderat ein-
stimmig genehmigt.

Abstimmungsergebnis: 12 : 0

Beschluss:

b)

Die offentliche Sitzungsniederschrift vom 8. Dezember 2025 wird vom Gemeinderat ein-
stimmig genehmigt.

Abstimmungsergebnis: 11 : 0

Abstimmungsbemerkung:

GRin Veronika Stadler hat an der Abstimmung wegen Abwesenheit in dieser Sitzung nicht teilge-
nommen.

3. Bauantrage

3.1 Bauantrag zur Errichtung von 3 Reihenhausern mit je 3 Wohneinheiten als Ausbau-
hauser, AlpenstraBe 6 (FI.-Nrn. 506 und 563/7 - Az. 2025/18)

Sachverhalt:
Das Vorhaben befindet im Zusammenhang der bebauten Ortsteile von Antholing. Die planungs-
rechtliche Zulassigkeit richtet sich nach § 34 Abs. 1 BauGB.

Niederschrift zur 6ffentlichen Sitzung des Gemeinderates Baiern vom 12.01.2026 Seite 3 von 8




Die Gemeinde wurde am 09.12.2025 um Prifung des Vorhabens und die Entscheidung Uber die
Erteilung des Einvernehmens nach § 36 BauGB gebeten.

Das ca. 4.000 m? grofRe Grundstuick ist mit einer ehemaligen Hofstelle bebaut, die nicht beseitigt
werden soll. Auf dem westlichen Grundsticksteil mit einer GréRe von 1.742,50 m? ist die Errich-
tung von 3 identischen Reihenhdausern mit je 3 Wohneinheiten als Ausbauhduser geplant. Bei den
Ausbauhausern sollen durch Eigenleistungen der Bauherren (z. B. beim Innenausbau) insbeson-
dere Kosteneinsparungen aber auch eine grélere Individualitat ermoglicht werden.

3 Reihenhauser

- E+1+DG (DG ausgebaut)

-GR:17,30mx 9,96 m (x 3) =172,31 m? (x 3 = 516,93 m?)
-WH: 7,08 m

-FH: 9,40 m

- Satteldach mit 25°

Ein Vorhaben ist nach § 34 Abs. 1 BauGB planungsrechtlich zulassig, wenn es sich u. a. nach Art
und Mal} der baulichen Nutzung in die Umgebungsbebauung einfiigt.

Art der baulichen Nutzung:

In der ndheren Umgebung befinden sich neben der ehemaligen Hofstelle, einem kleinen Lebens-
mittelladen mit Backerei sowie der gemeindlichen Kindertagesstatte fast ausschlie3lich Wohnhau-
ser. Das Vorhaben flgt sich damit hinsichtlich der Art der Nutzung in die Umgebungsbebauung
ein.

Mal der baulichen Nutzung:

Die Eigenart der naheren Umgebung wird durch dasjenige bestimmt, was auf dem Baugrundstiick
selbst und in der ndheren Umgebung tatsachlich vorhanden ist. So befinden sich auf den Grund-
stiicken Angerweg 1 und 3 sowie Angerweg 3 a / Glonner Stralle 11 zwei zweigeschossige Wohn-
hauser mit grélReren Grundflachen und ahnlichen Wand- und Firsthéhen.

Die beantragten Reihenhauser fiigen sich damit auch nach dem Maf der baulichen Nutzung in die
Eigenart der ndheren Umgebung ein, da es hinsichtlich seiner mal3stabsbildenden Faktoren
(Wand- und Firsthéhe, Grundflache und Geschossigkeit) hinter mehreren Wohnhausern der nahe-
ren Umgebung zurtckbleibt.

Die verkehrliche Erschlielung erfolgt Uber die Alpenstrale, wobei sich sdmtliche Stellplatze unmit-
telbar an der Stral3e befinden. Die Wohnhauser selbst sind nur fuBlaufig erreichbar.

Das Grundstuck ist Uber die Alpenstral’e an die gemeindliche Wasserversorgung und Schmutz-
wasserbeseitigung angeschlossen.

Fir das Vorhaben sind nach der gemeindlichen Stellplatzsatzung insgesamt 18 Kfz-Stellplatze
nachzuweisen. Der Antragsteller kann auf seinem Baugrundstiick nur 13 Stellplatze nachweisen.
Fir drei fehlenden Stellplatze hat der Antragsteller mit der Gemeinde einen Abldsevertrag ge-
schlossen.

Zwei weitere Stellplatze stellt der Antragsteller auf dem gemeindlichen Grundstiick mit der FI.-Nr.
563/7 dar. Um diese Stellplatze fir den Stellplatznachweis anerkennen zu kénnen, ist es erforder-
lich diese Stellplatze Uber eine Grunddienstbarkeit zu Gunsten des Freistaates Bayern zu sichern.
Damit ist die Verpflichtung zur Herstellung der erforderlichen Stellplatze erfulit.

Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen zur vorliegenden Planung vom 25.11.2025 wird erteilt.

Abstimmungsergebnis: 12 : 0
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3.2 Antrag auf isolierte Befreiung zur Errichtung eines Carports, Weidacher Weg 8 und 8
a (F1.-Nr. 14/18 - Az. 2025/21)

Sachverhalt:
Das Vorhaben befindet sich im Geltungsbereich des qualifizierten Bebauungsplanes ,Antholing-
West“. Die planungsrechtliche Zulassigkeit richtet sich nach § 30 Abs. 1 BauGB.

Das Grundstuick ist mit einem Doppelhaus bebaut. Geplant ist die Errichtung eines Carports in
unmittelbarer Nahe der Einfahrt in das Grundsttick.

Carport

- erdgeschossig

-GR: (7,00m x 4,50 m) + (7,00 m x 2,00 m) : 2 = 38,50 m?
- WH: max. 3,00 m

- Pultdach mit ca. 7°

Die Errichtung des Carports ist nach Art. 57 Abs. 1 Nr. 1 lit b) BayBO verfahrensfrei. Da er aber
auflerhalb der Uberbaubaren Flachen errichtet werden soll und damit den Festsetzungen des
malfigeblichen Bebauungsplanes widerspricht, bedarf das Vorhaben einer sogenannten isolierten
Befreiung.

Nach § 23 Abs. 5 Satz 2 BauNVO konnen Carports auf den nicht Gberbaubaren Grundstticksfla-
chen zugelassen werden, wenn im Bebauungsplan nichts anderes festgesetzt ist. Das ist vorlie-
gend der Fall, da der hier mafigebliche Bebauungsplan fur die Flachen aulRerhalb der Baurdume
keinerlei Festsetzungen trifft.

Darlber hinaus soll der Carport mit einem Pultdach mit einer Dachneigung von 7° errichtet wer-
den. Der hier maRgebliche Bebauungsplan lasst jedoch nur traufseitig angepultete Dacher mit ei-
ner Dachneigung von mind. 10° zu.

Die Verwaltung empfiehlt der Abweichung zuzustimmen. Zwar dirfen Pultdacher nur errichtet wer-
den, wenn diese traufseitig angebaut werden. Allerdings kann aus gestalterischen Grinden der
Errichtung von Pultdachern auch dann zugestimmt werden, wenn sie diese Voraussetzungen nicht
erfullen. Allerdings sollte die festgesetzte Dachneigung von 10° eingehalten werden.

Beschluss:

Das gemeindliche Einvernehmen zur vorliegenden Planung vom 09.12.2025 wird erteilt und
den Befreiungen zur Errichtung des Carports auBerhalb der iiberbaubaren Flachen mit ei-
nem Pultdach mit 10° Dachneigung zugestimmt.

Abstimmungsergebnis: 12 : 0

3.3 Tekturantrag zum Neubau eines Einfamilienhauses und Aufstockung der Garage mit
Einbau einer zusatzlichen Wohneinheit, GroBrohrsdorf 11 a, (FI.-Nr. 2620 - Az.
2022/01)

Sachverhalt:

Das Vorhaben befindet sich in Baiern zum Teil im Geltungsbereich der Aulenbereichssatzung
,Grorohrsdorf‘ und zum Teil aulRerhalb des Geltungsbereiches. Das Landratsamt Ebersberg geht
mittlerweile davon aus, dass der bauliche Bestand im Bereich der Aul3enbereichssatzung einen
Ortsteil bildet, sodass sich die planungsrechtliche Zulassigkeit des angefragten Doppelhauses nun
allein nach § 34 Abs. 1 BauGB beurteilt.

Das Grundstuck ist mit einer Garage bebaut, die nicht beseitigt werden soll.

Niederschrift zur 6ffentlichen Sitzung des Gemeinderates Baiern vom 12.01.2026 Seite 5 von 8



Im Januar 2022 ging bei der Gemeinde ein Bauantrag zur Errichtung eines Einfamilienhauses mit
Friseurgeschaft sowie Aufstockung der bestehenden Garage zum Einbau einer Wohneinheit ein.
Der Gemeinderat erteilte sein Einvernehmen mit Beschluss vom 14.02.2022. Das Landratsamt
Ebersberg genehmigte das Vorhaben mit Bescheid vom 26.01.2023.

Der Antragsteller hat nun eine Tektur eingereicht, zu der die Gemeinde am 16.12.2025 um Prufung
des Vorhabens und die Entscheidung Uber die Erteilung des Einvernehmens nach § 36 BauGB
gebeten wurde.

Gegenstand der Anderung ist der Wegfall des Friseurgeschaftes. Dariber hinaus wird das geplan-
te Gebaude von 15,00 m auf 12,00 m eingekurzt. Im Ubrigen bleibt das Vorhaben gegentiber der
genehmigten Planung unverandert.

Damit fugt sich das Vorhaben in die Umgebungsbebauung ein, die Erschlielung ist gesichert.

Die erforderlichen vier Kfz-Stellplatze sind in Form einer Doppelgarage (Bestand) und zweier offe-
nen Kfz-Stellplatze nachgewiesen.

Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen zur vorliegenden Planung vom 24.11.2025 wird erteilt.

Abstimmungsergebnis: 12 : 0

4. Zuschussantrag Stiftung St. Zeno, Kirchseeon - fiir BerufsorientierungsmaBnahmen

Sachverhalt:

Seit dem Schuljahr 2013/2014 findet einmal im Jahr die vertiefte Berufsorientierung Kirchseeon
(BOK) durch das Berufsforderungswerk Munchen statt. Im Jahr 2024 haben von der Mittelschule
Glonn insgesamt 3 Schuler der Gemeinde Baiern an der Potentialanalyse und den Werkstatttagen
teilgenommen.

Mit einem Antragsschreiben vom 27.11.2025 bittet die Stiftung St. Zeno die Gemeinde Baiern um
einen Zuschuss von 250,00 € pro Schiiler/in (insgesamt also 750,00 €).

Ein gleichlautender Zuschuss fur die teilnehmenden Schuler aus der Gemeinde Baiern wurde auch
bereits in den Vorjahren (2022 u. 2023) gewahrt.

Beschluss:

Der Gemeinderat Baiern stimmt dem Zuschussantrag der Stiftung St. Zeno Kirchseeon auf
Bezuschussung des Angebotes zur vertieften ,,Berufsorientierung 2024“ zu und beschlieft,
dass fir insgesamt 3 Schiiler aus Baiern, die an diesem Projekt teilgenommen haben, je
250,00 € Zuschuss gezahlt werden, insgesamt 750,00 €.

Abstimmungsergebnis: 12 : 0

5. Wahl/Bestellung von neuen Feldgeschworenen

Sachverhalt:

Die Zahl der Feldgeschworenen wird in jeder Gemeinde durch Beschluss des Gemeinderats fest-
gelegt. Sie muss mindestens vier und soll héchstens sieben betragen. Durch Amtsniederlegung
bzw. aus Altersgriinden sind in der Gemeinde Baiern derzeit nur noch zwei aktive Feldgeschwore-
ne vorhanden.
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Der Feldgeschworene erlangt sein Amt durch Wahl, i.d.R. durch die bereits vorhandenen Feldge-
schworenen (Nachwahl). Die derzeit aktiven Feldgeschworenen winschen, dass der Gemeinderat
diese Aufgabe Ubernimmt. Dies ist gem. Art. 11 Abs. 3 Satz 3 AbmG maéglich. In diesem Fall wahit
der Gemeinderat neue Feldgeschworene nach den Bestimmungen des Art. 51 Abs. 3 GO (geheim,
mit einfacher Mehrheit der abgegebenen glltigen Stimmen).
Um die Mindestzahl von vier aktiven Feldgeschworenen wieder zu erreichen, werden auf Vor-
schlag und in Abstimmung mit den aktuell bestellten Feldgeschworenen die Herren

o Georg Huber, Berganger (Beamter der Berufsfeuerwehr)

o Josef Weigl sen., Berganger (Landwirt)
zur Nachwahl vorgeschlagen. Alle Personen erfiillen die Voraussetzungen des Art. 11 Abs. 4
AbmG) und wirden das Amt annehmen.

Beschluss:

Nach Durchfiihrung einer jeweils eigenen, geheimen Wahl ergaben sich bei den zwolf
anwesenden Gemeinderatsmitgliedern

fir Herrn Georg Huber 12 Stimmen

fiir Herrn Josef Weigl 12 Stimmen

Damit sind beide Kandidaten zu Feldgeschworenen gewabhlt.

Der erste Biirgermeister wird beauftragt, die Gewahlten davon zu benachrichtigen und die
notwendige Vereidigung nach der Formel entsprechend § 5 Abs. 1 der Feldgeschworenen-
ordnung (FO) durchzufiihren.

Abstimmungsergebnis: 12 : 0

6. Neubau FFW-Haus/Bauhof/Wertstoffhof - Genehmigung Kostenmehrung Erd-
bau/Aushub

Sachverhalt:
Beim Neubau FFW-Haus/Bauhof/Wertstoffhof liegt seit Dezember die geprifte Schlussrechnung
fur das Gewerk Erdbau/Aushub der Fa. Josef Grabmeier GmbH vor.

Die Kostenschatzung fur das Gewerk lag bei 277.510 € brutto. Die Vergabe-/Auftragssumme an
die Fa. Grabmeier GmbH lag mit einem Betrag von 156.350 € deutlich darunter.

Bei der Bauausfihrung haben sich verschiedene Nachtrage und Massenmehrungen ergeben, wel-
che nun zu Mehrkosten von insgesamt 13.084,26 € gefiihrt haben.

Die Mehrkosten sind in der Schlussrechnung der Fa. Grabmeier GmbH aufgefuhrt und sind ent-
standen u.a. durch:

- Einbau hochwertiger Schwerlastrinne

- Auslagerung des Oberbodens (Humus)

- geanderte Ausfiihrung beim Verbundpflaster (Hallenboden)

- Massenmehrung bei Auffullung und Hinterfullung fir Schottermaterial (vorhandenes

Bruchmaterial von Altbau Lagerhaus war nicht ausreichend)

Beschluss:
Der Gemeinderat erkennt die Nachtrage und Massenmehrungen fiir das Gewerk Erd-
bau/Aushub an und genehmigt die Kostenmehrung laut Schlussrechnung der Fa. Josef
Grabmeier, Reitgesing in Hohe von 13.084,26 € brutto.

Abstimmungsergebnis: 12 : 0
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7. Bekanntgaben aus nichtéffentlicher Sitzung

Sachverhalt:

1. Der Gemeinderat Baiern vergibt den Auftrag fur die Innenttiren an den glnstigsten Bieter,
die Schreinerei Franz X. Riedl, Baiern zum Angebotspreis von 34.693,68 € brutto.

2. Der Gemeinderat Baiern genehmigt die Auftragsvergabe flr den Iseki Rasenmahertraktor
an die Fa. Eder Kommunaltechnik zum Angebotspreis von 24.978,00 € brutto.

8. Sonstiges

Sachverhalt:

Jedes Jahr besucht die 4. Klasse der Grundschule Antholing im Rahmen des Unterrichtes zum
Thema Kommunen das Rathaus. Nach den Fragen an den Blrgermeister gibt es fir jedes Kind
eine Butterbreze.

Zum Besuch im November letzten Jahres hat sich die 4. Klasse mit einem Brief beim Blrgermeis-
ter bedankt.

Wie jedes Jahr enthalt der Brief auch Winsche von den Kindern zu neuen Anschaffungen oder
MaRnahmen. Die Gemeinderate erhielten den Brief mit der Sitzungsladung.

Hier einige Winsche, die im Gemeinderat besprochen werden:

- Eine Tischtennisplatte aus Stein neben dem Spielplatz auf dem Sportplatz.

Kleine Tore flir den Sportplatz.

Ein Bushauschen beim Alten Schulhaus in Berganger.

Die rostigen Stangen im Pausenhof sollen angemalt werden.

- Ein Hauschen fir den Pausenhof, damit es im Winter nicht so kalt ist.

- Das Bushauschen in der Fuggerstraf3e in Glonn ist oft sehr vermdillt, unser Birgermeister wird
hierzu mit dem Glonner Burgermeister Kontakt aufnehmen.

Die Winsche der Kinder werden im Gemeinderat ausfihrlich diskutiert. Naturlich kénnen nicht alle
erfullt werden, aber die gewunschten Reparaturen werden zeitnah durchgefiihrt. Die weiteren An-
schaffungen sollen gepruft werden, inwieweit ein tatsachlicher Bedarf besteht.

Die Kinder bedanken sich im Brief auch fir die bisherigen Anschaffungen. Mit dem Kicker in der
Aula haben sie viel Freude.

9. Anfragen

Sachverhalt:
Keine Anfragen.

Martin Ried| Barbara Weigl
1. Burgermeister SchriftfUhrerin
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