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TOP | Tagesordnung 6ffentliche Sitzung

Blrgerfragen
Genehmigung der letzten Sitzungsniederschrift

BPlan Berganger-Quellenweg, Behandlung der Stellungnahmen der Beteiligungen nach §§3
Abs. 1 und 4 Abs.1 BauGB, Billigungsbeschluss

Vorlage und Feststellung der Jahresrechnung 2025
Jahresrechnung 2025 - Entlastung nach Art. 102 Abs. 3 der Gemeindeordnung

Bauantrag zur Erweiterung des bestehenden Pferdebetriebs um ein Stallgebaude, eine Lie-
gehalle und einem Mistlager sowie mehrere Futterraufen, Errichtung eines Bewegungsplat-
zes, Kleinrohrsdorf 3 (FI.-Nrn. 3003, 3004 und 3477 - Az. 2026/09)

Bekanntgaben aus nichtéffentlicher Sitzung
Sonstiges

Anfragen
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TOP | Offentliche Sitzung

Der Vorsitzende eroffnete um 19:30 Uhr die Sitzung und stellte die ordnungsgemalfe Ladung und
Beschlussfahigkeit fest.

Mit der vorgelegten Tagesordnung besteht Einverstandnis.

1. Burgerfragen

2, Genehmigung der letzten Sitzungsniederschrift

Abstimmungsergebnis: 11 : 0

Abstimmungsbemerkung:

Abstimmung erfolgte ohne GRate Miuiller und Galleneder, da diese bei der letzten Sitzung nicht
anwesend waren.

3. BPlan Berganger-Quellenweg, Behandlung der Stellungnahmen der Beteiligungen
nach §§3 Abs. 1 und 4 Abs.1 BauGB, Billigungsbeschluss

Sachverhalt:

Der Gemeinderat hat am 11.09.2023 die Aufstellung des Bebauungsplanes ,Berganger-
Quellenweg*“ beschlossen. Zwischenzeitlich konnte die notwendige FNP-Anderung durchgefihrt
werden. In der Sitzung vom 08.12.2025 wurden die Entwiirfe der Bebauungsplanunterlagen in der
Fassung vom 08.12.2025 gebilligt. Im Zeitraum vom 29.12.2025 bis einschlieRlich 30.01.2026
wurden die Beteiligungen nach §3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB durchgefuhrt. Die eingegangenen
Stellungnahmen wurden von der Verwaltung in Zusammenarbeit mit dem Architekturbiro
baumann&freunde bearbeitet und folgende Abwagungs- und Beschlussvorschlage erstellt:

Abwaqungs- und Beschlussvorschlage

Kennzeichnungen:
Sachvortrage
Abwagungs- und Beschlussvorschlidge

Regierung von Oberbayern, Miinchen, Landesplanungsbehoérde Stellungnahme vom
19.12.2025

Sachvortrag:

Die Regierung von Oberbayern als hohere Landesplanungsbehdrde gibt folgende Stellungnahme
zur 0.g. Bauleitplanung ab.

Ergebnisse der letzten Stellungnahme

Zur o0.g. Planung gaben wir bereits eine Stellungnahme mit Schreiben vom 29.11.2024 im Rahmen
der 11. Anderung des Flachennutzungsplanes ab. Darin kamen wir zu dem Ergebnis, dass die
Umwidmung einer Grunflache mit der Zweckbestimmung ,Sportplatz* zu einer Wohnbauflache im
Sudwesten des Ortsteils Berganger grundsatzlich den Erfordernissen der Raumordnung ent-
spricht.
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Neue Planunterlagen vom 08.12.2025
Da sich der Sachverhalt in landesplanerisch relevanten Aspekten nicht geandert hat, ist eine er-
neute Bewertung aus fachlicher Sicht nicht veranlasst.

Ergebnis
Die Planung entspricht weiterhin grundsatzlich den Erfordernissen der Raumordnung.

Abwéagung und Beschluss: 13:0
Eine Anderung oder Erganzung der Planunterlagen ist nicht erforderlich.

Regierung von Oberbayern, Bergamt Siidbayern, Stellungnahme vom 26.01.2026
Sachvortrag:

Aus Sicht des Bergamtes Sidbayern bestehen keine Einwendungen gegen das geplante Vorha-
ben der Gemeinde Baiern. Bergrechtliche Belange sind nicht berihrt.

Abwagung und Beschluss: 13:0
Eine Anderung oder Erganzung der Planunterlagen ist nicht erforderlich.

Landratsamt Ebersberg, Abteilung Baurecht vom 09.02.2026
Sachvortrag:

Zu dem Bauleitplanverfahren ,Aufstellung des Bebauungsplanes "Berganger Quellenweg"“ in der
Fassung vom 08.12.2025 nehmen wir aus baufachlicher und baurechtlicher Sicht Stellung:
. Fur die unterschiedliche Art der Nutzung ist eine Knotchenlinie zu erganzen, welche die

Parzelle 9 von den anderen Parzellen abtrennt.

Abwiagung und Beschluss: 13:0

Die Art der baulichen Nutzung wird im gesamten Gebiet als ,Allgemeines Wohngebiet® definiert.
Auch bei Parzelle 9. Sollte es sich bei der Anregung um die Trennung der unterschiedlichen Vor-
gaben z.B. zum Mal der baulichen Nutzung handeln, werden diese ausreichend durch die Stralte
und die Grunflache getrennt.

Eine Anderung oder Erganzung der Planunterlagen ist nicht erforderlich.

. Wir empfehlen die Bauraume zu vermalien, insbesondere im Bezug zur Stral3e.

Abwagung und Beschluss: 13:0

Eine Bemallung innerhalb der eingezeichneten Bauraume ware nicht zielflihrend, sondern eher
verwirrend, da die Abgrenzungen der Bauraume in vielen Bereichen nicht parallel verlaufen. Die
Baurdume haben innerhalb des Bebauungsplanes keine rechteckige Form erhalten, um den Ei-
gentimern moglichst flexible Baukorpergestaltungen auf den zeitgemaf reduzierten Grundstiicks-
zuschnitten, unter Einhaltung der gestalterisch notwendigen stadtebaulichen Rahmenbedingungen
zu ermoglichen. Ware hier innerhalb des Bauraums eine Bemal3ung enthalten, so treffen die Malle
nur an dieser einen Stelle zu und kdnnen nicht fir die gesamten Bauraume gesehen werden.
Zusatzlich besteht flr die zukiinftigen Planer die Moglichkeit mit Hilfe einer dxf-Datei das Baufens-
ter exakt in die eigene Planung einzufugen.

Eine Anderung oder Erganzung der Planunterlagen ist nicht erforderlich.

. Wir empfehlen auch fir die Tiny-Hauser in der Nutzungsschablone: Angaben zur Dachnei-
gung, Wandhéhe etc. aufzunehmen.

Abwagung und Beschluss: 13:0
Flr Parzelle 9 wird eine eigene Nutzungsschablone mit Verweis auf die Festsetzung 4.3 eingefugt.
Eine Anderung oder Erganzung der Planunterlagen ist nicht erforderlich.
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» Festsetzung A.4.2: Es ist zu definieren, was das zulassigerweise hergestellte Gelande ist. Sinn-
voll ware hier ebenfalls auf die festgesetzte Héhenkote oder auf das naturliche Gelande zu ver-
weisen.

Abwagung und Beschluss: 13:0

Das Gelande, welches zulassigerweise hergestellt werden kann, ist durch die Vorgabe der Be-
zugshohe sowie die Festsetzung der maximal zulassigen Aufschittungen und Abgrabungen aus-
reichend definiert. Die genaue Ausfihrung bleibt jedem Eigentimer selbst Uberlassen und die Ti-
ny-Hauser sollen sich dann in den zuldssigerweise hergestellten Grundstiicksverlauf einfligen
kénnen. Um eine genauer definierte Formulierung zu erlangen, lautet die Festsetzung nun folgen-
dermalien:

»Als unterer Bezugspunkt fir die maximale Wand- und Gebdudehohe dient das zuldssigerweise
hergestellte Gelande. (Hergestelltes Gelande durch zulassigerweise durchgefuhrte Aufschittungen
oder Abgrabungen, gemessen von den im Plan dargestellten Hohenlinien = natirlicher Gelande-
bestand)*

Die Konkretisierung ist in den aktuellen Unterlagen bereits enthalten.

» Festsetzung A.4.3: Es ist zu definieren, was mit seitlichem Grenzabstand gemall BayBO ge-
meint ist. Sofern hier Abstandsflachen gemeint sind, bitten wir dies zu erganzen.

Abwiagung und Beschluss: 13:0

Der Begriff ,seitlicher Grenzabstand® ist eine bekannte Begrifflichkeit aus dem Bauplanungsrecht.
Da in der Festsetzung definiert ist, dass es sich um die Abstande aus der BayBO handelt, sind
damit unmissverstandlich die Vorgaben zu den Abstandsflachen gemeint. Im Bebauungsplan wer-
den die Vorgaben so (ibergeordnet getroffen, dass auch bei einer Anderung der Gesetzesgrundla-
gen auf Landesebene die Definition noch greift. Zur ndheren Bestimmung wird in die Festsetzung
die Erganzung ,(Abstandsflachen)* mit aufgenommen. Der Satz lautet nun folgendermalen: ,Er-
richtung der Gebaude mit seitlichem Grenzabstand (Abstandsflachen) gem. BayBO*

Die Erganzung ist in den aktuellen Unterlagen bereits enthalten.

» Festsetzung A.8.4: Wir weisen darauf hin, dass der zu pflanzende Einzelbaum im Siden auf
Parzelle 9 keinem stadtebaulich nachvollziehbaren Konzept folgt und deshalb nicht im Bauan-
tragsverfahren gefordert werden kann.

Abwiagung und Beschluss: 13:0

Der Baum wird nach Norden an die Strale verschoben und dient somit zur Eingrinung und Glie-
derung des neuen Strallenraumes. Die Anpassung ist in der aktuellen Plandarstellung bereits ent-
halten.

» Festsetzung A.8.5: "Die zu pflanzenden Gehdlze sind zu erhalten und bei Ausfall nachzu-
pflanzen.": Die Nachpflanzung ist in § 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchst. a BauGB nicht erfasst, bzw. ware
lediglich zulassig, wenn die Erstpflanzung durch nattrlichen Abgang ,eingehen® oder durch
Unwetter, Verkehrsunfall, Vandalismus oder andere Ereignisse zerstort sein sollte (vgl. BVerwG
8.10.2014 — 4 C 30/13 — BauR 2015, 450 = NVwZ 2015, 159 = ZfBR 2015, 158; Brlgel-
mann/Gierke, 135. EL Juli 2025, BauGB § 9 Rn. 1112, beck-online). Wir empfehlen dies ent-
sprechend umzuschreiben.

Abwagung und Beschluss: 13:0

Der Begriff ,,Ausfall“ wird durch die Formulierung ,natirlichem Abgang® ersetzt. Der Satz lautet nun
folgendermalien: ,Die zu pflanzenden Gehdlze sind zu erhalten und bei nattrlichem Abgang nach-
zupflanzen.”

Die Anpassung ist in den aktuellen Unterlagen bereits enthalten.

+ Festsetzung A.9.1: Festsetzungen zu Abgrabungen und Aufschlttungen sind unzulassig, soweit
sie nicht gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB begriindet werden. Wir bitten Sie die Festsetzung zu
entfernen.
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Abwagung und Beschluss: 13:0

Die Festsetzungen unter Ziffer A.9.1 bezieht sich nicht auf § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB, sondern auf
Nummer 17, siehe Begriindung Ziffer 4.5. Die Begrindung wird nachfolgend aufgeflihrt:

Innerhalb des geplanten Baugebiets sind Abgrabungen und Aufschiittungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB
bis zu einem halben Meter zuldssig, da in den hangaufwérts liegenden Bereichen eine geringe Geldndemo-
dellierung zur Bewdéltigung der vorhandenen Hanglage vorgenommen werden muss. Die vorgegebene
Obergrenze wurde zur Vermeidung erheblicher Eingriffe gem. § 1a Abs. 3 BauGB in das Landschaftsbild
vorgenommen und um somit die stddtebauliche Struktur dem dbrflichen Charakter anzupassen. Ohne die
Obergrenze von 0,5 m wére ein erheblicher Eingriff in das Landschaftsbild méglich. Ebenso soll der Bebau-
ungsplan bei der Wahl der Erdgeschossful3bodenhéhe (EFH) eine gewisse Flexibilitdt erméglichen. Dies ist
aufgrund der Geldndegestaltungsvorgaben in Kombination mit der festgesetzten maximalen Wandhbhe
moglich.

Durch die Vorgabe kdénnen somit die Grundstilicke unter Beriicksichtigung einer individuellen Flexibilitét,
baulich den Geldndegegebenheiten angepasst werden und gleichzeitig wird in den seichten Hang nicht zu
Stark Eingegriffen.

Der Bebauungsplan enthélt fiir die Fldchen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB zusétzlich eine Vorgabe zur Be-
riicksichtigung und Anpassung an die modellierten Nachbargrundstiicke, um keine Geldndeverdnderungen
herzustellen, die Oberflachenwasser schédlich umlenken oder aufstauen kénnten. Diese Vorgabe wirkt der
Geféhrdung des Schutzgutes Mensch, Kultur und Sachgliter bei Starkregenereignissen entgegen.

Eine Anderung oder Erganzung der Planunterlagen ist nicht erforderlich.

. Festsetzung A.10.2: Lichtschachte kdnnen ebenfalls nicht als Abgrabung begrenzt werden
(vgl. Anmerkungen zu Punkt 9.1).

Abwiagung und Beschluss: 13:0

Bei den Festsetzungen unter Ziffer 10 handelt es sich um drtliche Bauvorschriften gem. § 81 Bay-
BO, die zur Gestaltung baulicher Anlagen dienen. Die Vorgaben sind unabhangig von den Fest-
setzungen zu den Abgrabungen und Aufschittungen.

. Hinweise Nr. B.14: Wir empfehlen genauer zu definieren, ob die jeweils glltige Stellplatz-
satzung der Gemeinde Baiern hier Anwendung findet oder ob auf eine bestimmte Fassung abzu-
stellen ist.

Abwiagung und Beschluss: 13:0

Der Satz wurde entsprechend der Anregung erganzt und lautet nun folgendermafen: ,Die Stell-
platzsatzung der Gemeinde Baiern ist in der jeweils gultigen Fassung einzuhalten, sofern nicht
andere Festsetzungen getroffen wurden.“ Die Anderung ist in den aktuellen Bebauungsplanunter-
lagen bereits enthalten.

. Hinweise Nr. B.20: Ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan kann gemafl der BauVorlV
nicht gefordert werden. Wir empfehlen den Satz in den Hinweisen dementsprechend umzuformu-
lieren oder zu entfernen.

Abwiagung und Beschluss: 13:0

Da es sich um einen Hinweis handelt, ist die Vorgabe nicht rechtlich bindend. Die Formulierung
soll enthalten bleiben, da dies der Planungsabsicht der Gemeinde entspricht, wird allerdings zu-
kinftig folgendermalen lauten:

»ZU jedem Bauantrag sollte ein qualifizierter Freiflachengestaltungsplan eingereicht werden.”

Die Umformulierung ist in den aktuellen Bebauungsplanunterlagen bereits enthalten.

. Hinweise Nr. B.21: Es gibt die Mdglichkeit im Plan Festsetzungen zu PV-Anlagen zu treffen
(§ 9 Abs.1 Nr. 12 und Nr. 23 Buchstabe b) BauGB), sofern die Gemeinde dies wiinscht.

Abwagung und Beschluss: 13:0
Die Moglichkeit ist der Gemeinde bekannt. Gebrauch wird von dieser Méglichkeit nicht gemacht.
Bei der Aufnahme einer Festsetzung zu PV-Anlagen, sind sehr spezielle Vorgaben von der Ge-
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meinde zu treffen, wie z.B. eine prozentuale Flache in Abhangigkeit zur Dachflache, die fur PV-
Anlagen verwendet werden muss. Eine solche Vorgabe muss von der Gemeinde durch eine gut-
achterliche Grundlage belegt und begrindet werden, um den zuklnftigen Eigentimern keine Vor-
gabe zu machen bei der der Kosten-Nutzen-Faktor nicht abgewogen wurde. Eine solche Vorgabe
ist mit Verzogerungen und hohen Kosten verbunden.

Eine Anderung oder Erganzung der Planunterlagen ist nicht erforderlich.

. Die versiegelte Flache flr Garagen ist sehr groRzligig gemessen. Wir bitten Sie hier den
sparsamen Umgang mit Grund und Boden nochmal zu prifen.

Abwiagung und Beschluss: 13:0

Die Flache, die versiegelt werden darf, wird durch die vorgegebene GRZ definiert, die dem Orien-
tierungswert aus der BauNVO fir ein allgemeines Wohngebiet entspricht. Der im Plan dargestellte
Bereich, in dem die Garage errichtet werden darf, kann aufgrund der Vorgabe zur GRZ und auf-
grund der Vorgaben zur Grenzbebauung aus der BayBO nicht komplett mit einem Garagengebau-
de bebaut werden. Die rote Linie gibt lediglich den Bereich vor in dem eine Garage errichtet wer-
den darf und ermoglicht den Eigentimern eine gewisse Flexibilitat bei der Platzierung.

Eine Anderung oder Ergéanzung der Planunterlagen ist nicht erforderlich.

Landratsamt Ebersberg, Abteilung Bodenschutzrecht vom 23.12.2025

Sachvortrag:

Zu oben genannten Verfahren wird aus bodenschutzfachlicher Sicht wie folgt Stellung genom-
men:

Die FI-Nrn. 2347/8, 2340 (Teilflache), 2339/4, 2339/5, 2338 (Quellenweg) und 2366 der Gemar-
kung Baiern sind derzeit nicht im Altlastenkataster fur den Landkreis Ebersberg eingetragen.

Abwégung und Beschluss: 13:0
Eine Anderung oder Erganzung der Planunterlagen ist nicht erforderlich.

Landratsamt Ebersberg, Abteilung Brandschutzdienststelle vom 22.01.2026

Sachvortrag:

Die nachstehenden Hinweise zeigen die fur die Planung bedeutsamen MalRnahmen des abweh-
renden Brandschutzes (Durchfihrung wirksamer Loscharbeiten und Rettung von Personen) auf.
Die Forderungen betreffen nur den abwehrenden Brandschutz. Fur den baulichen Brandschutz
sind die Bestimmungen der BayBO zu beachten.

Gegen die Planungen bestehen aus Sicht der Brandschutzdienststelle mit Blick auf die Belange
des abwehrenden Brandschutzes keine Bedenken, wenn nachfolgende Hinweis / Auflagen beach-
tet und umgesetzt werden. Wirksame Rettungs- und / oder Léschmalinahmen sind erst nach voll-
standiger Umsetzung genannter Punkte moglich.

1 Zugéange und Zufahrten sowie Flachen fir die Feuerwehr
Es sind entsprechend BayBO Art. 5 die Zugange und Zufahrten auf dem Grundstick herzustel-
len, so dass die bauordnungsrechtlich erforderlichen Ausgange ins Freie innerhalb von einer
tatsachlichen Laufweglange von nicht mehr als 50m erreichbar sind.

Betragt die Weglange des Feuerwehrwehrzuganges zwischen offentlicher Verkehrsflache und
den bauordnungsrechtlich erforderlichen Ausgéngen ins Freie (= Angriffsweg der Feuerwehr)
sowie den mit tragbaren Leitern der Feuerwehr erreichbaren Stellen i. S. BayBO Art. 31 Abs. 2
Satz 2 (soweit zuladssig) mehr als 50m, so sind i. S. BayBO Art. 5 Abs. 1 Satz 4 Feuerwehrzu-
fahrten/ -durchfahrten und Bewegungsflachen herzustellen.

Als Stichzufahrt (ohne Wendemdoglichkeit) kann sie ausgebildet werden, wenn mindestens 5m
breit und nicht langer als 50m. Auf die Anordnung einer definierten Bewegungsflache am Ende
der Stichzufahrt kann hier verzichtet werden.
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2 Rettungswege

Die drtliche Feuerwehr Baiern verflgt nicht Uber ein Hubrettungsfahrzeug.

Bei Sonderbauten ist der zweite Rettungsweg Uber Rettungsgerate der Feuerwehr nur zulassig,
wenn keine Bedenken wegen der Personenrettung bestehen. Soweit die notwendigen Aufstell-
flachen hier nicht hergestellt werden, ist ein zweiter baulicher Rettungsweg oder ein Sicher-
heitstreppenraum herzustellen.

Loschwasserversorgung, Objektschutz

1. Zur Sicherstellung wirksamer Loscharbeiten muss eine ausreichende Menge an Loschwas-
ser vor Ort zur Verfigung stehen. Fir die Bemessung der Léschwassermenge sind die
Richtwerte flir den Léschwasserbedarf gemal Tabelle Anhang 1 des DVGW-Arbeitsblatt W
405 anzuwenden (DVGW = Deutsche Vereinigung des Gas- und Wasserfaches).

2. Von moglichen Standorten eines Feuerwehrléschfahrzeuges im 6ffentlichen Verkehrsraum
bzw. von den hierflr vorgesehenen Feuerwehraufstellflachen (vgl. ,Zugadnge und Zufahr-
ten“) muss innerhalb von nicht mehr als 75m Lauflange eine geeignete Loschwasserent-
nahmestelle erreichbar sein.

3. Zur Erzielung vorgenannter Abstande sind (gegebenenfalls weitere) Hydranten vorzusehen.
Die Uberflurhydranten sind nach DIN EN 14384 und/oder die Unterflurhydranten nach DIN
EN 14339 auszuflhren. Die normativen Verweise aus DVGW Arbeitsblatt W405 Abschnitt 2
sind zu beachten.

4. Laut Empfehlung des Bay. Landesamtes fur Wasserwirtschaft (jetzt LfU) sollte das Verhalt-
nis von Uber- zu Unterflurhydranten 1/3 zu 2/3 betragen. Aus Sicht der Brandschutzdienst-
stelle sind Uberflurhydranten wegen ihrer Erreichbarkeit und Inbetriebnahme insbesondere
auch im Winter zu bevorzugen.

5. Entsprechend Artikel 1.3.1 der Vollzugsbekanntmachung des Bayer. Feuerwehrgesetzes
beschrankt sich die Verpflichtung der Gemeinden nicht nur auf die Loéschwasserbereitstel-
lung des sog. Grundschutzes. Sie hat das Léschwasser in einem Umgang bereitzuhalten,
wie es die jeweilige drtliche Situation, die unter anderem durch die (zuldssige) Art und Nut-
zung, die Siedlungsstruktur und die Bauweise bestimmt wird, verlangt.

Feuerwehrbedarfsplanung — in Bezug auf Hilfsfrist

Fir die gemeindlichen freiwilligen Feuerwehren ergeben sich zwischen Geratehaus und Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans nachfolgende Entfernung:

FFW Baiern: 2,7 km

Mit der bestehenden Entfernung zum nachstgelegenen Geratehaus der FFW Baiern kann da-
von ausgegangen werden, dass die Hilfsfrist in aller Regel eingehalten wird (Planung eintref-
fender Fahrzeuge/ Funktionen ist hier nicht Gegenstand).

Abwiagung und Beschluss: 13:0

Die Hinweise und Anregungen werden von der Gemeinde Baiern berucksichtigt und an den Er-
schliefungsplaner weitergegeben.

Eine Anderung oder Ergénzung der Planunterlagen ist nicht erforderlich.

Landratsamt Ebersberg, Abteilung Immissionsschutz vom 29.01.2026

Sachvortrag:
Die Untere Immissionsschutzbehdrde nimmt wie folgt Stellung:

Sachvortrag

Ausweisung von 8 Baugrundstticken fur Wohngebaude

» Derzeitige Einstufung ist Offentliche Grunflache (nérdl. vom Quellenweg) bzw. AufRenbereich

(sudl. vom Quellenweg)

Art der baulichen Nutzung wird WA

Immissionsschutzfachlich relevant sind die sliddstlich gelegenen landwirtschaftlichen bzw. ge-
werblichen Nutzungen
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» Das Plangebiet schliet im Norden an weitere Wohnbebauung an (WR). Suddéstlich befindet
sich eine Maschinenhalle, ein Jungviehstall sowie ein Feinmechanikbetrieb. Ansonsten befin-
den sich in der naheren Umgebung landwirtschaftlich genutzte Flachen

* In der Begriindung ist ein Teil zu den Immissionen (Nr. 5.4) der umliegenden Betriebe enthal-
ten. Darin wird nachvollziehbar dargelegt, dass im Plangebiet keine schadlichen Umwelteinwir-
kungen (Geruch, Larm) zu erwarten sind

* Ein Hinweis zum ordnungsgemaflen Einbau von Luft-Warmepumpen ist in der Satzung unter
Nr. B 24 enthalten

Beurteilung
Beabsichtigte Planungen und MalRnahmen:

* Der Unteren Immissionsschutzbehérde sind keine Planungen oder Mafnahmen bekannt, die
sich auf den Geltungsbereich der Satzung auswirken kdnnten.

Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die
im Regelfall in der Abwagung nicht iibberwunden werden konnen:
o keine

Fachliche Informationen aus der eigenen Zustandigkeit:
o keine

Abwégung und Beschluss: 13:0
Eine Anderung oder Erganzung der Planunterlagen ist nicht erforderlich.

Landratsamt Ebersberq, untere Naturschutzbehérde vom 11.02.2026

Sachvortrag:

1. Sachverhalt

Der Gemeinderat der Gemeinde Baiern hat am 11.09.2023 die Aufstellung des Bebauungsplanes
.Berganger Quellenweg“ beschlossen. Schutzgebiete nach Kapitel 4 BNatSchG sind vom Vorha-
ben nicht betroffen, ebenso wenig wie nach § 30 Abs. 2 BNatSchG i. V. m. Art. 23 Abs. 1 Bay-
NatSchG gesetzlich geschlitzte Biotope.

2. Beurteilung aus naturschutzfachlicher und -rechtlicher Sicht
Aus naturschutzfachlicher und -rechtlicher Sicht bestehen keine Einwande oder Bedenken gegen
das geplante Vorhaben.

1. AusgleichsmaBnahmen und naturschutzfachliche Eingriffsregelung

Mit dem im Umweltbericht unter Pkt. 7 ff. dargestellten Vorgehen und der dort vorgenommenen
Berechnung des naturschutzrechtlichen Ausgleichs besteht aus naturschutzfachlicher und -
rechtlicher Sicht Einvernehmen.

Erganzend wird darauf hingewiesen, dass die Ausgleichsflachen dauerhaft rechtlich zu sichern
sind. Hierflr ist eine Sicherung mittels Dienstbarkeit in Verbindung mit einer Reallast zugunsten
der zustandigen Naturschutzbehoérde vorzusehen.

Die Umsetzung der Ausgleichsflache hat spatestens mit Beginn der ErschlieBung des Baugebiets
zu erfolgen.

Abwagung und Beschluss: 13:0

Die Sicherung der AusgleichsmalRnahme erfolgt mittels Dienstbarkeit in Verbindung mit einer Real-
last bevor der Bebauungsplan in Kraft tritt. Ein entsprechender Passus wird als Hinweis im Bebau-
ungsplan aufgenommen und wird zusatzlich in die Begrindung und Umweltbericht Gbernommen
und lautet folgendermalien:

,Die Sicherung der Malinahmen erfolgt mittels Dienstbarkeit in Verbindung mit einer Reallast bevor
der Bebauungsplan in Kraft tritt.”
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Die AusgleichsmalRnahmen sind im Zusammenhang mit dem Eingriff entsprechend anzulegen. Die
vollumfangliche Ausgleichsflache muss mit Beginn von BaumalRnahmen auf allen Bauparzellen
erstellt werden.

Weitere Anpassungen der Planunterlagen sind nicht erforderlich.

Regionaler Planungsverband Miinchen vom 26.01.2026

Sachvortrag:

Die Geschaftsstelle des Regionalen Planungsverbandes Minchen teilt mit, dass zum o. g. Vorha-
ben keine regionalplanerischen Bedenken angemeldet werden.

Abwagung und Beschluss: 13:0
Eine Anderung oder Erganzung der Planunterlagen ist nicht erforderlich.

Wasserwirtschaftsamt Rosenheim vom 27.01.2026

Sachvortrag:

Zum Plangebiet ,Berganger-Quellenweg“ haben wir im Rahmen der 11. Anderung des Flachen-
nutzungsplans der Gemeinde Baiern per E-Mail am 23.05.2024 und nochmals am 04.12.2024 Stel-
lung genommen. Unsere beiden Stellungnahmen finden Sie im Anhang.

Den Unterlagen zum gegenstandlichen Bebauungsplanverfahren liegt auch das Baugrundgutach-
ten vom 01.06.2023 bei.

Im Marz 2023 wurden drei Kleinrammbohrungen und vier Rammsondierungen niedergebracht.
Dabei wurde (Schicht-) Wasser ab 6,2 m Tiefe erschlossen. Sickerversuche wurden nicht ge-
macht.

Lt. Begrindung, Pkt. 4.7 soll das unverschmutzte Niederschlagswasser auf den Grundstiicken
oberflachennah versickert werden.

Im Satzungsentwurf steht unter Hinweis Nr. 10: Das unverschmutzte Niederschlagswasser ist auf
den Grundstiicken zu versickern oder gedrosselt in die 6ffentliche Regenentwésserung einzuleiten.
Darlber hinaus gibt es weitere wasserwirtschaftliche Hinweise zu Hang- und Schichtwasser und
wild abflieRendem Oberflachenwasser sowie zum Bodenschutz (Nr. 13) und zum Vorgehen beim
Auffinden von Verfullungen und schadlichen Bodenveranderungen (Nr. 17).

Unter Beachtung unserer bisherigen E-Mails zur FNP-Anderung und der folgenden Hinwei-
se und Anforderungen stimmen wir der Aufstellung des Bebauungsplans aus wasserwirt-
schaftlicher Sicht zu:

In Moranengebieten ist grundsatzlich mit Hang- und Schichtwasser zu rechnen.

Aussagen zur Eignung des anstehenden Untergrundes fir eine Versickerung wurden nicht ge-
macht. Aufgrund der Lage in einem Moranengebiet ist eine Versickerung des Niederschlagswas-
sers ggf. nicht moéglich. Die Sickerfahigkeit des Untergrundes ist im Zweifelsfall durch Sickertests
zu Uberprifen.

Fir den Fall, dass eine ortliche Versickerung des Niederschlagswassers aufgrund der Untergrund-
verhaltnisse nicht mdglich ist und das anfallende Regenwasser Uber die 6ffentliche Regenentwas-
serung in ein Oberflachengewasser eingeleitet werden soll, ist eine entsprechende Speicherung
und Ruckhaltung nachzuweisen. Durch die Einleitung von Niederschlagswasser in ein Oberfla-
chengewasser darf es nicht zu einer Abflussverscharfung im Oberflachengewasser kommen. Re-
genrlckhaltebecken sind entsprechend der einschlagigen technischen Regelwerke zu bemessen.
Falls erforderlich, kdnnen Flachen in Bebauungsplanen festgesetzt werden, die der Ruckhaltung
und Versickerung von Niederschlagswasser im Plangebiet dienen. § 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB eroff-
net diese Moglichkeit.

Abwagung und Beschluss: 13:0
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Die Sickerfahigkeit des Untergrundes wurde in der Begrindung unter Ziffer 4.7 bereits folgender-
malfden behandelt:

.Mit zeitweise aufgestautem Sickerwasser muss in feinkornhaltigeren Bereichen des Baugrundes
gerechnet werden.”

Die Hinweise des Wasserwirtschaftsamtes werden an den Erschlieungsplaner weitergeleitet und
im Rahmen der ErschlieRungsplanung bericksichtigt.

Eine Anderung oder Ergéanzung der Planunterlagen ist nicht erforderlich.

Wir empfehlen der Gemeinde, Vorgaben fur MalRnahmen zur naturvertraglichen Regenwasserbe-
wirtschaftung zu machen, beispielsweise zur Dach- oder Fassadenbegriinung. § 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB eroffnet diese Mdglichkeit.

Im Sinne einer naturnahen Regenwasserbewirtschaftung empfehlen wir als Anpassungsmalfinah-
me an den Klimaschutz auch die Speicherung und naturnahe Nutzung des Niederschlagswassers
(z.B. fur die Gartenbewasserung). § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB erdéffnet die Mdoglichkeit von Regelun-
gen in der Bauleitplanung.

Abwiagung und Beschluss: 13:0

Eine Fassadenbegriinung sowie eine Speicherung und naturnahe Nutzung des Niederschlags-
wassers wird durch die Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht ausgeschlossen und kann, falls
gewlnscht und beim Einzelbauvorhaben sinnvoll, umgesetzt werden. Eine zwingend einzuhalten-
de Vorgabe mdchte die Gemeinde nicht machen. Eine ausdrickliche Empfehlung zur Verwendung
von Zisternen ist im Bebauungsplan enthalten.

Vor dem Hintergrund, Flachenversiegelungen zuriickzunehmen und Hof- und Stellflachen mit Hilfe
von durchsickerungsfahigen Baustoffen zu gestalten, verweisen wir auf die Veréffentlichung des
Landesamtes fur Umwelt ,Praxisratgeber fir den Grundstlickseigentimer, Regenwasserversicke-
rung - Gestaltung von Wegen und Platzen®:
http://www.bestellen.bayern.de/shoplink/lfw_was 00157.htm

Vor dem Hintergrund des Klimawandels mochten wir auf die Mdglichkeiten einer wassersensiblen
Siedlungsentwicklung hinweisen:

Der Leitfaden "Wassersensible Siedlungsentwicklung" gibt Empfehlungen fir ein zukunftsfahiges
und klimaangepasstes Regenwassermanagement:
https://www.bestellen.bayern.de/shoplink/stmuv_wasser _018.htm

Eine weitere aktuelle Arbeitshilfe ,Instrumente zur Klimaanpassung vor Ort — Eine Arbeitshilfe fir
Kommunen in Bayern® finden Sie unter:
https://www.stadtklimanatur.bayern.de/werkzeuge/arbeitshilfen/index.html

Das Thema von potenziellen Sturzfluten ist bei stadtebaulichen Planungen zu beachten. Sturzflu-
ten als Folge von Starkniederschlagen kénnen grundsatzlich Gberall auftreten und sind auf Grund
der jungsten Ereignisse und prognostizierten klimatischen Veranderungen starker in den Fokus
gerlckt. Die schadlichen und oftmals kostenintensiven Auswirkungen einer Sturzflut kénnen je-
doch bereits durch fachgerechte Planungen und angepasste Bauweisen verringert, teilweise sogar
beherrscht werden. Planer und Bauherren werden auf die dauerhaft verbleibenden Starkregenrisi-
ken ausdricklich hingewiesen. Hierzu méchten wir auf die Arbeitshilfe des StMUV und StMB zu
,2Hochwasser- und Starkregenrisiken in der Bauleitplanung® aufmerksam machen. Informationen
finden Sie unter:
https://www.stmuv.bayern.de/themen/wasserwirtschaft/hochwasser/doc/arbeitshilfe kommunen h

ochwasser-starkregenrisiken bauleitplanung ba.pdf

Im Hinblick auf die jungsten Starkregenereignisse, die auch den Landkreis Ebersberg getroffen
haben, mdéchten wir auf die Notwendigkeit einer hochwasserangepassten Bauweise bzw. eines
ausreichenden Objektschutzes hinweisen und raten zu einer Festsetzung zum Schutz gegen mdg-
liches Eindringen von zuflieRendem Oberflachenwasser. Im Hinblick auf mdgliche Uberflutungen
durch Starkregenereignisse sind Gebaude, die aufgrund der Hanglage ins Gelande einschneiden,

Niederschrift zur 6ffentlichen Sitzung des Gemeinderates Baiern vom 14.07.2026 Seite 11 von 25



bis mind. 25 cm Uber Gelande konstruktiv so zu gestalten, dass infolge von Starkregen oberflach-
lich abflieRendes Wasser nicht eindringen kann. Dies gilt auch fur Keller6ffnungen, Lichtschachte
sowie sonstige Zugange und Gebdudedurchdringungen.

Die potentiellen FlieBwege bei Starkregen konnen der Hinweiskarte ,Oberflachenabfluss und
Sturzflut” entnommen werden, die zum 1. Februar 2024 vero6ffentlicht wurde:
https://umweltatlas.bayern.de/mapapps/resources/apps/umweltatlas/index.html?lang=de&Ilayers=If
u_domain-naturgefahren%2Cservice naturgef 32%2C32%3Blfu_domain-
naturgefahren%2Cservice naturgef 33%2C33%3Blfu_domain-

naturgefahren%2Cservice naturgef 24%2C24&stateld=185cb2bf-853b-46be-9cb2-bf853b26be51

Im Zusammenhang mit Sturzfluten weisen wir auch auf die Empfehlungen des BBK hin:
https://www.bbk.bund.de/DE/Themen/Risikomanagement/Baulicher-Bevoelkerungsschutz/Schutz-
vor-Naturgefahren/Starkregen/starkregen node.html#vt-sprg-7

Der natlrliche Ablauf wild abflieRenden Wassers darf nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden
Grundstlicks verstarkt oder verandert werden (s. § 37 WHG).

Durch das Vorhaben werden die Belange des Schutzgutes Boden berihrt. Unbelasteter Mutterbo-
den ist nach § 202 BauGB in nutzbarem Zustand zu erhalten und vor Vergeudung und Vernichtung
zu schiitzen. Uberschiissiger Mutterboden (Oberboden) oder Unterboden sind mdglichst nach den
Vorgaben der §§ 6 - 8 BBodSchV zu verwerten. Der unbelastete belebte Oberboden und ggf. kul-
turfahiger Unterboden sind zu schonen, getrennt abzutragen, fachgerecht zwischenzulagern, vor
Verdichtung zu schitzen und moglichst wieder ihrer Nutzung zuzufihren. Im Sinne des Vorsor-
genden Bodenschutzes sind flr die Bodenarbeiten die bodenschutzfachlichen Vorgaben der DIN
19639 einzuhalten, insbesondere die MalRnahmen zur Vermeidung von Bodenverdichtung und
zum Erhalt von Oberboden.

Der Abschluss einer Elementarschadensversicherung wird empfohlen. Ein Informationsblatt zum
Versicherungsschutz gegen Naturgefahren finden Sie unter:
https://www.stmwi.bayern.de/wirtschaft/elementarschadenversicherung/

Abwagung und Beschluss: 13:0

Eine Festsetzung zur Verwendung wasserdurchlassiger Belage ist bereits enthalten.

Die Anregungen des WWA werden an den ErschlieBungsplaner weitergeleitet.

Hinweise zur Niederschlagswasserentsorgung, zu wild abflieRendem Oberflachenwasser und den
entsprechenden baulichen Vorkehrungen sind im Bebauungsplan bereits enthalten.

Die potentiellen FlieRwege bei Starkregen wurden entsprechend der Hinweiskarte ,Oberflachenab-
fluss und Sturzflut* geprift und betreffen das Plangebiet selbst nicht. Das Wasser flie3t mit ausrei-
chend Abstand um den Geltungsbereich herum. Durch die Festsetzungen im Bebauungsplan zu
den erlaubten Aufschittungen und Abgrabungen, wird sichergestellt, dass das derzeit vorhandene
naturliche Gelande nicht zu stark verandert wird und die Fliellwege nicht beeinflusst werden.

Bzgl. des Hinweises in Bezug auf § 37 WHG ist bereits folgende Festsetzung im Bebauungsplan
enthalten:

,Es diirfen keine Geldndeverdnderungen (Auffiillungen, Aufkantungen etc.) durchgefiihrt werden,
durch die wild abflieBenden Wésser aufgestaut oder schadlich umgelenkt wird. Die Anschnitte der
Nachbargrundstiicke sind zu berticksichtigen, d. h Béschungen oder Stlitzmauern sind héhenbiin-
dig mit dem Gelédnde der Nachbargrundstiicke auszufiihren.*

Der Passus zum Schutz des Bodens ist in der Begriindung bereits unter Ziffer 13 enthalten.

Anderungen oder Erganzungen der Planunterlagen sind nicht notwendig.

Handwerkskammer fir Miinchen und Oberbayern, Stellungnahme vom 19.01.2026
Sachvortrag:

die Handwerkskammer fur Minchen und Oberbayern bedankt sich fur die Beteiligung an o.g. Bau-
leitverfahren der Gemeinde Baiern.
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Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die
Ausweisung eines Wohngebietes geschaffen werden.
Das Plangebiet wird als Allgemeines Wohngebiet gem. § 4 BauNVO festgesetzt.

Von unserer Seite bestehen prinzipiell keine Einwadnde. Es ware jedoch auch in Allgemeinen
Wohngebieten winschenswert das Nebeneinander von nicht storenden gewerblichen Nutzungen
und Wohnen nicht pauschal auszuschlieen. Denn eine gute Nutzungsmischung tragt zur nachhal-
tigen Entwicklung lebendiger Ortsteile bei, indem sie Arbeiten und Wohnen wieder naher zusam-
menbringt und die wohnortnahe Versorgung aufrechterhalt. Wir bitten daher zu prifen, ob nicht
zumindest einer planerisch bewusst steuerbaren, ausnahmsweisen Zulassigkeit sonstiger nicht
stérender gewerblicher Nutzungen nach 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO anstelle eines kategorischen Aus-
schlusses der Vorzug gegeben werden kann.

Abwagung und Beschluss: 13:0

Die Gemeinde hat sich bereits mit der Zulassigkeit der unterschiedlichen Nutzungen nach BauN-
VO auseinandergesetzt und entschieden die Nutzung auszuschlieRen. Folgende Begriindung ist
bereits im Bebauungsplan enthalten:

,Nutzungen nach § 4 Abs. 3 BauNVO wie sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fiir
Verwaltungen sowie Gartenbaubetriebe und Tankstellen kénnen aufgrund der ErschlieBungssitua-
tion, der Lage und geringen Gré3e des Baugebietes sowie damit verbundener Immissionen, wie
z.B. néachtlicher Verkehrs.- und Gewerbeldrm, im vorliegenden Baugebiet nicht angesiedelt werden
und sind deshalb nicht zuldssig.“

Amt fiir Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten Ebersberg-Erding,

Stellungnahme vom 21.01.2026

Sachvortrag:

Fir die Beteiligung an o.a. Planungsverfahren bedanken wir uns und nehmen als Amt flr Ernah-
rung, Landwirtschaft und Forsten lediglich aus landwirtschaftlicher Sicht — seitens Herrn Johannes
Amon - Stellung, da forstfachlich-waldrechtlich keine Einwande oder Anregungen vorliegen.

Das Plangebiet hat eine FlachengroRe von insgesamt ca. 0,65 ha und umfasst die Grundstiicke
mit den Flurnummern 2347/8 sowie Teilflachen der Grundstlicke 2340, 2366, 2338, 2339/5, 2339/4
(Quellenweg) alle Gemarkung Baiern. Im Rahmen der Flachennutzungsplandnderung wurden die
Flachen im Planbereich von einer Grunflache, einer Grunflache mit Zweckbestimmung Sportplatz
und einer Flache, die als geplanter Landschaftsbestandteil gem. § 29 BNatschG ausgewiesen wa-
ren, als Wohnbauflache mit umlaufender Grunflache ausgewiesen.

Aus landwirtschaftlicher Sicht bestehen zum Bebauungsplan ,Berganger - Quellenweg“ von Seiten
des Amtes fur Ernahrung, Landwirtschaft und Forsten Ebersberg-Erding erhebliche Bedenken.

Im Umgriff des Planungsgebietes sind vier milchviehhaltende Betriebe vorhanden. Ca. 400 Meter
westlich vom Planungsbereich, ca. 330 Meter suddéstlich und ca. 220 Meter 6stlich vom Planungs-
bereich entfernt, befinden sich drei der vier Betriebe.

Die angedachte Planung der Gemeinde Baiern (VG Glonn) bedeutet eine deutlich heranrickende
Wohnbebauung an einen weiteren landwirtschaftlichen Haupterwerbsbetrieb mit Rinderhaltung
(Milchviehhaltung). Dieser vierte Betrieb grenzt dstlich direkt am Planungsgebiet an und befindet
sich ca. 60 Meter davon entfernt. Die geplante Wohnbebauung liegt raumlich zwischen dem direkt
anliegenden Betrieb und einer AulRensiloanlage, die sich ca. 150 Meter in westlicher Richtung be-
findet und von diesem Betrieb derzeit gepachtet wird. Der konkrete Abstand vom Milchviehstall zur
geplanten Wohnbebauung Quellenweg ist aus den Planungsunterlagen nicht ersichtlich.

Wir mochten drauf hinweisen, dass dem bestehenden landwirtschaftlichen Betrieb, der eine hohe
Schutzwurdigkeit genief3t, aufgrund der Immissionsproblematik durch die Ausweisung des Bauge-
biets eine Betriebsveranderung oder -erweiterung erschwert bzw. unmaoglich gemacht wird. Die
Betriebsentwicklung an dieser Stelle ist damit stark eingeschrankt oder gar gefahrdet.

Wir verweisen auf Nr. 2 der Anlage des IMS vom 10.06.1996, Nr.lIB5-4641.0-001/94 (aktualisierte
Fassung vom 25.03.1997), wonach ,fur die Planung eines Wohngebietes neben einer Rinderhal-
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tung (...) in erster Naherung ein Abstand von 200m zwischen Wohngebiet und Stallungen als An-
haltswert zugrunde gelegt werden kann®.

Dieser Abstand wird hier nicht eingehalten und wird zu Einschrénkungen des Betriebes und seiner
Entwicklungsmoglichkeiten flihren, da zur Einhaltung von Tierwohlauflagen bei gleichem Tierbe-
stand groRere Stallungen bzw. Tierauslaufe oder Weidegang nétig werden.

Der landwirtschaftliche Milchviehbetrieb, welcher sich 220 Meter 6stlich vom Planungsgebiet be-
findet, wird im Haupterwerb gefiihrt. Ein Hofnachfolger ist vorhanden und die Tierhaltung soll an
diesem Standort fortgefiihrt werden. Da die vorhandenen Milchkiihe derzeit noch in einem Anbin-
destall gehalten werden ist zu beflirchten, dass auch fur diesen Betrieb Beeintrachtigungen in der
Betriebsentwicklung (v.a. Immissionsproblematik) entstehen konnen, wenn eine Stallbaumalnah-
me durchgefihrt wird.

Durch die landwirtschaftlichen Betriebe, v.a. des direkt angrenzenden Hofes und dessen Bewirt-
schaftung, kommt es zu unvermeidbaren ausgehenden Immissionen, insbesondere Geruch, Larm,
Staub, Licht und Erschitterungen, welche auch Uber das Ubliche Mal} hinausgehen kbénnen. Zeit-
weise kann es z. B. durch Tiertransporte, Erntezeiten usw. vorkommen, dass landwirtschaftliche
Arbeiten auch nach Feierabend sowie an Sonn- und Feiertragen oder wahrend der Nachtzeit vor-
genommen werden mussen, u.a. auch wenn die Wetterlage wahrend der Erntezeit solche Arbeiten
erzwingt. Die Bauwerber sind auf diesen Umstand hinzuweisen.

Wir auRern bezlglich der angedachten gemeindlichen Planungen immissionsschutzrechtliche Be-
denken. Aus landwirtschaftlicher Sicht sollte durch eine Immissionsabschatzung geklart werden,
ob der landwirtschaftliche Betrieb und dessen Entwicklung zukinftig behindert wird. Fir die immis-
sionsschutzrechtliche Beurteilung ist die untere Immissionsschutzbehérde am Landratsamt Ebers-
berg zustandig.

Wir méchten Sie darauf hinweisen, dass die Erfahrung zeigt, dass Bewohner von Wohnsiedlungen
eine Beeintrachtigung ihrer Belange sehen und dies oft unuberwindbare Konflikte hervorruft. Gene-
rell sollte zu tierhaltenden Betrieben und einer geplanten Wohnbebauung gréRere Abstande ange-
strebt werden. Auch in dorflichen Gebieten nimmt die Akzeptanz fir landwirtschaftliche Emissionen
in der Bevolkerung deutlich ab.

Sollte es dennoch zu einer Uberplanung kommen, sind folgende Punkte zu beriicksichtigen:

* Es wird empfohlen, den wertvollen, hochwertigen Oberboden abzutragen und auf ertragsarme-
ren Standorten zu verteilen.

+ Die o0.g. Beeintrachtigungen sind zu dulden. Die Bauwerber sind auf diesen Umstand hinzuwei-
sen.

» Das Plangebiet grenzt im Stden und Westen an landwirtschaftlich genutzte Flachen an. Die
von den angrenzenden landwirtschaftlich genutzten Grundstlicken ausgehenden Immissionen,
insbesondere Geruch, Larm, Licht, Staub und Erschitterungen, auch uber das Ubliche Maf3 hin-
ausgehend, sind zu dulden. Insbesondere auch dann, wenn landwirt-schaftliche Arbeiten nach
Feierabend sowie an Sonn- und Feiertagen oder wahrend der Nachtzeit vorgenommen werden,
falls die Wetterlage wahrend der Erntezeit solche Arbeiten erzwingt. Die Bauwerber sind auf die-
sen Umstand hinzuweisen.

+ Bepflanzungen entlang von landwirtschaftlichen Grundsticken sind so durchzuflhren, dass bei
der Nutzung keine Beeintrachtigungen, vor allem durch Schatteneinwirkung und Wurzelwerk ent-
stehen.

* AuRerdem sind die Grenzabsténde zu landwirtschaftlichen Grundsticken nach Art. 48 AGBGB
zu berucksichtigen.

+ Die ErschlieBung (Befahrbarkeit angrenzender Wege mit landwirtschaftlichen GroRmaschinen)
und Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen mussen gesichert blei-
ben.

+ Es muss auch sichergestellt sein, dass die umliegenden landwirtschaftlichen Betriebe in ihrem
Bestand und in ihrer weiteren betrieblichen Entwicklung durch die Ausweisung von weiteren Bau-
flachen nicht behindert werden.

* Durch die vorliegende Planung darf die Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen
Flachen nicht eingeschrankt werden.
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Wir bitten um Zusendung eines Auszuges aus dem Beschlussbuch zur Behandlung dieser Pla-
nung.

Fir eventuelle Rickfragen stehen wir zur Verfigung. Bitte nutzen Sie dafir unsere Poststelle <
poststelle@aelf-ee.bayern.de >, da ansonsten eine Bearbeitung in meiner Abwesenheit nicht ge-
wahrleistet ist bzw. die formale und erforderliche Beteiligung aller hiesigen Ressorts nicht zeitge-
recht erfolgen kann.

Abwagung und Beschluss: 13:0

Eine Auseinandersetzung mit den vorgebrachten Bedenken hat bereits zu Beginn des Planungs-
prozesses stattgefunden. Ebenfalls wurde wahrend der Ausarbeitung der Planung eine Abstim-
mung mit der UIB vorgenommen. In der Begrindung wurden die Immissionen und die aufgeflhrten
Bedenken bereits betrachtet und sind somit in den Unterlagen enthalten. Unter Ziffer 5.4 wurde
folgendes aufgeflihrt:

LAUF der angrenzenden Flurnummer 2199 befindet sich ein ortsanséssiger landwirtschaftlicher Be-
trieb. (Siehe nachfolgende Darstellung Ziffer (1), (2) und (3))

Auf dem Grundstiick befindet sich ein Gebdude mit landwirtschaftlichen Rdumen zu gewerblichen
Zwecken (Feinmechanikbetrieb) sowie ein angrenzendes Wohnhaus (1), ein Milchviehlaufstall mit
Jungvieh (2) sowie eine landwirtschaftlice Maschinen- und Bergehalle (3).

Im Baugenehmigungsbescheid fiir den Milchviehlaufstall, wurde folgende Anzahl von Tierplétzen
genehmigt:

75 Milchkiihe und Kalbinnen uber 2 Jahre
19 Rinder 1 bis 2 Jahre (Zucht)
19 weibliches Jungvieh ab 7. Monat bis 1 Jahr
37 Kalber zur Zucht bis 6 Monate

1 Zuchtstier
Der Abstand vom Milchviehstall zur bestehenden Wohnbebauung auf Parzelle 2211, 2201/1, und
2214 betréagt 80, 90 und 110 m Luftlinie. Eine schalltechnisch abschirmende Wirkung durch Be-
bauung besteht teilweise durch das Gebédude mit Lagerrdumen und dem Wohnhaus (1). Der Ab-
stand vom Milchviehstall zur geplanten Wohnbebauung Quellenweg betrédgt mehr als 110 m und
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eine schalltechnisch abschirmende Bebauung besteht teilweise durch die gewerblich genutzte Hal-
le (3). Somit ist festzustellen, dass die Belastung der bestehenden Wohngebé&ude, die als Grund-
lage der Genehmigung diente, héher sein muss, als die der geplanten Gebé&ude.

Auch die Geruchssituation ist aufgrund der aufgefiihrten Absténde als dhnlich und nicht kritisch zu
betrachten. Im Baugenehmigungsbescheid des Milchviehlaufstalles vom 31. M&rz 2011 wurden
Auflagen aufgenommen, die der Geruchsbildung entgegenwirken und einzuhalten sind.

Die genehmigten Raume flir gewerbliche Zwecke (Feinmechanik) (1), miissen laut Baugenehmi-
gungsbescheid vom 15. Oktober 2015 an der bestehenden Wohnbebauung auf Flurnummer 2214,
2211 und 2201/1 gewisse Emissionswerte einhalten, um die Wohngeb&ude nicht zu stéren. Eine
Auflage fiir die vor dem Jahr 2015 schon bestehende Bebauung zwischen Kappellen- und Quel-
lenweg (néchstliegendes Gebéaude auf Flurnummer 2347/7) wurde im Rahmen des Genehmi-
gungsbescheides nicht benétigt. Dies ist auf den Abstand, der Bebauung von ca. 157 m zur Larm-
quelle zuriickzufiihren. Die Situation zu den geplanten Gebauden im Quellenweg verédndert sich
nicht maf3geblich, da der Abstand sich nur geringfiigig verringert (gut 30m).

Im Baugenehmigungsbescheid der Maschinen und Bergehalle (3) sind keine Immissionsorte ent-
halten. Somit ist festzustellen, dass aufgrund der Geléndesituation (abfallend nach Stdosten —
Gewerbehalle liegt deutlich tiefer) sowie der Gebédudesituierung (nach Westen teilweise im Gelan-
de), aufgrund der Ausrichtung der Halle nach Osten (Larmabstrahlrichtung nach Osten — neue
Wohnbebauung liegt im Westen) und der eigenen schalltechnischen Abschirmung nach Westen
des Gebéudes, keine Reglementierung notwendig war.

Deshalb kann insgesamt davon ausgegangen werden, dass auch zwischen dem entstehenden
Wohngebiet und dem bestehenden Milchviehstall, den bestehenden gewerblichen Rdumen sowie
der bestehenden Halle, keine negativen schalltechnischen Wechselwirkungen entstehen. Auch
olfaktorische Auswirkungen auf das neue Wohngebiet kbnnen ausgeschlossen werden.

Es ist also mit landwirtschaftlichen Immissionen im ortsiiblichen Umfang zu rechnen.

Die UIB hat der aufgeflihrten Erlauterung aus der Begriindung mit Stellungnahme vom 29.01.2026
zugestimmt und bestatigt, dass keine Bedenken vorliegen.

Alle weiteren in der Stellungnahme aufgefuhrten landwirtschaftlichen Betriebe, sind aufgrund der
Abstande irrelevant.

Die StralRenflhrung ist mit den vorgesehenen Radien so geplant, dass keine Beeintrachtigungen
bei der Durchfahrt der Landwirte durch das Gebiet entsteht.

Ebenfalls werden die allgemein aufgefiuhrten Hinweise des AELF im Planungsprozess berticksich-
tigt. Die genannten und relevanten Themen sind zum Grof3teil in den Bebauungsplanunterlagen
enthalten.

Anderungen oder Erganzungen der Planunterlagen sind nicht notwendig.

Bayernets GmbH Minchen, Stellungnahme vom 22.12.2025

Sachvortrag:

Im Geltungsbereich lhres o. g. Verfahrens sowie auf der externen Ausgleichsflache (FI. Nr. 2538
TF der Gemarkung Baiern) — wie in den von Ihnen Ubersandten Planunterlagen dargestellt — liegen
keine Anlagen der bayernets GmbH. Aktuelle Planungen der bayernets GmbH werden hier
ebenfalls nicht beruhrt.

Wir haben keine Einwande gegen das Verfahren.

Abwégung und Beschluss: 13:0
Eine Anderung oder Erganzung der Planunterlagen ist nicht erforderlich.

Vermessungsamt Ebersberqg, Stellungnahme vom 19.12.2025
Sachvortrag
Gegen den Bebauungsplan bestehen seitens des ADBV Ebersberg keine Bedenken.

Niederschrift zur 6ffentlichen Sitzung des Gemeinderates Baiern vom 14.07.2026 Seite 16 von 25



Folgende fachlichen Empfehlungen darf ich anregen:

o Die Grenzen der Wegflursticke 2338 und 2339/4 stammen zu grof3en Teilen aus der Urauf-
nahme und sind nicht abgemarkt. Ich empfehle, die Wegflurstiicke entsprechend ihres tatsach-
lichen Ausbauzustandes zu vermessen, idealerweise nach Ausbau des Quellenweges. Bei
Wedgflurstick 2338 erscheint eine Vermessung und Abmarkung bis zum Anwesen "Quellenweg
30" sinnvoll, bei Flurstick 2339/4 macht insbesondere die Vermessung und Abmarkung der
Sudgrenze Sinn.

o Die Umsetzung der AusgleichsmalRnahmen ist auf Flurstiick 2538 geplant. Bei Flurstiick 2538
konnte die Ermittlung der Ostgrenze sinnvoll sein, um die Ausgleichsflache lage- und flachen-
korrekt in der Natur abstecken zu kdnnen (vgl. Umweltbericht Nr. 7.3 - Seite 24).

Abwéagung und Beschluss: 13:0

Die Anregung zur Vermessung der ErschlieBungsflachen wird im Anschluss an die Erschlie-
Rungsmaflnahmen von der Gemeinde berlcksichtigt. Die Empfehlung der Ermittlung der &stlichen
Grenze des Ausgleichsflachengrundstiicks FINr. 2538 Gmkg- Baiern wird an den Eigentimer wei-
tergegeben.

Eine Anderung oder Ergéanzung der Planunterlagen ist nicht erforderlich.

Neptune Enerqy Holding Germany GmbH, Stellungnahme vom 20.01.2026

Sachvortrag:

Wir teilen Ihnen mit, dass keine technischen Einrichtungen von Neptune Energy Deutschland
GmbH von dem o. g. genannten Bereich betroffen sind.

Abwagung und Beschluss: 13:0
Eine Anderung oder Erganzung der Planunterlagen ist nicht erforderlich.

Deutsche Telekom Technik GmbH, Stellungnahme vom 13.01.2026

Sachvortrag:

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) — als Netzeigentimerin und Nut-
zungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt
und bevollmachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Plan-
verfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die erforderlichen Stellungnahmen
abzugeben. Zu der o0.g. Planung nehmen wir wie folgt Stellung:

Die Telekom pruft derzeit die Voraussetzungen zur Errichtung eigener TK-Linien im Baugebiet. Je
nach Ausgang dieser Priifung wird die Telekom eine Ausbauentscheidung treffen. Vor diesem Hin-
tergrund behalt sich die Telekom vor, bei Unwirtschaftlichkeit oder einem bereits bestehenden oder
geplanten Ausbau einer TK-Infrastruktur durch einen anderen Anbieter auf die Errichtung eines
eigenen Netzes zu verzichten.

Am Rande des Geltungsbereiches befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, die durch
die geplanten BaumafRnahmen mdglicherweise berthrt werden (siehe Bestandsplan in der Anlage
- dieser dient nur der Information und verliert nach 14 Tagen seine Gultigkeit). Wir bitten Sie, alle
Beteiligten darauf hinzuweisen, bei der Planung und Bauausfihrung darauf zu achten, dass diese
Linien nicht verandert werden mussen bzw. beschadigt werden.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Grinden eine unterirdische Versorgung
des Neubaugebietes durch die Telekom nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten Er-
schlieBung moglich ist. Wir beantragen daher Folgendes sicherzustellen:

e dass fur den Ausbau des Telekommunikationsliniennetzes im ErschlieBungsgebiet eine unge-
hinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kinftigen Stralen und Wege mdglich ist,

e dass eine rechtzeitige und einvernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der
Leitungszonen vorgenommen wird und eine Koordinierung der TiefbaumaRRnahmen fur Stra-
Renbau und Leitungsbau durch den ErschlieBungstrager erfolgt.
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o Wir bitten dem Vorhabentrager aufzuerlegen, dass dieser fur das Vorhaben einen Bauablauf-
zeitenplan aufstellt und mit uns unter Berlcksichtigung der Belange der Telekom abzustimmen
hat, damit Bauvorbereitung, Kabelbestellung, Kabelverlegung, Ausschreibung von Tiefbauleis-
tungen usw. rechtzeitig eingeleitet werden konnen. Fur unsere Baumalinahme wird eine Vor-
laufzeit von 6 Monaten bendtigt.

e In allen Stral’en bzw. Gehwegen sind geeignete und ausreichende Trassen mit einer Leitungs-
zone fir die Unterbringung der Telekommunikationslinien vorzusehen.

Hinsichtlich geplanter Baumpflanzungen ist das "Merkblatt Baume, unterirdische Leitungen und
Kanale" der Forschungsgesellschaft fir StraRen- und Verkehrswesen, Ausgabe 2013 - siehe hier
u. a. Abschnitt 6 - zu beachten. Wir bitten sicherzustellen, dass durch Baumpflanzungen der Bau,
die Unterhaltung und Erweiterung der Telekommunikationslinien nicht behindert werden.

Abwéagung und Beschluss: 13:0

Die Informationen werden von der Gemeinde als Vorhabentrager und von dem ErschlieBungspla-
ner beachtet.

Eine Anderung oder Erganzung der Planunterlagen ist nicht erforderlich.

Bayernwerk Netz, Stellungnahme vom 08.01.2026

Sachvortrag:

Gegen das o. g. Planungsvorhaben bestehen keine grundsatzlichen Einwendungen, wenn
dadurch der Bestand, die Sicherheit und der Betrieb unserer Anlagen nicht beeintrachtigt werden.

Der Netzbetrieb des Stromnetzes der EBERnetz GmbH & Co. KG liegt bei der Bayernwerk Netz
GmbH. Daher nehmen wir Stellung zu Ihrem Schreiben.

In dem von Ihnen Uberplanten Bereich befinden sich von uns betriebene Versorgungs-
einrichtungen.

Auskiinfte zur Lage der von uns betriebenen Versorgungsanlagen kénnen Sie online Gber unser
Planauskunftsportal einholen. Das Portal erreichen Sie unter: www.bayernwerk-
netz.de/de/energie-service/kundenservice/planauskunftsportal.html

Transformatorenstation(en)
Zur elektrischen ErschlieBung der kommenden Bebauung wird die Errichtung einer neuen Trans-
formatorenstation erforderlich. Hierfir bitten wir Sie, eine entsprechende Flache von ca.30 gm uns
fur den Bau und Betrieb einer Transformatorenstation in Form einer beschrankten persénlichen
Dienstbarkeit zur Verfligung zu stellen. Der Standort sollte im Bereich der markierten Stellen im
Anhang eingeplant werden.

Bereits bei Baubeginn der ersten Gebaude muss verbindlich gewahrleistet sein, dass wir Uber die
Stationsgrundstiicke verfigen kénnen. Zu dem Zeitpunkt missen befestigte Verkehrsflachen vor-
handen sein, die von LKW mit Tieflader befahren werden konnen.

Wir bedanken uns fur die Beteiligung am Verfahren und stehen Ihnen fur Ruckfragen jederzeit
gerne zur Verfigung. Wir bitten Sie, uns bei weiteren Verfahrensschritten zu beteiligen.
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Abwiagung und Beschluss: 13:0
Die aufgefuhrten Anregungen werden an den ErschlieBungsplaner weitergeleitet bzw. von der
Gemeinde beachtet.

Bzgl. der notwendigen Transformatorenstation findet im Rahmen der Erschlielungsplanung eine
Abstimmung statt. Die dargestellten Standorte konnen so nicht im Bebauungsplan eingezeichnet
und realisiert werden, da die dargestellten Flachen zu bepflanzen bzw. privat sind. Bei der Suche
eines Alternativstandortes wird eine Abstimmung mit der Bayernwerk Netz GmbH stattfinden.

Eine Anderung oder Ergéanzung der Planunterlagen ist nicht erforderlich.

Landesbund fir Vogelschutz Bayern LBV, Stellungnahme vom 30.01.2026

Sachvortrag

Der LBV-Landesbund flr Vogel- und Naturschutz e.V. bedankt sich fiir die Beteiligung am oben
genannten Verfahren und bezieht diesbezuglich wie folgt Stellung:
Der LBV hat keine Einwande, ersucht jedoch um Unterstitzung im Sinne des freiwilligen Arten-
schutzes (mangels gesetzlicher Vorgaben). Bitte bericksichtigen Sie unseren beigefiuigten Baurat-
geber.

Wiahrend die Klimaerwarmung in Politik und Offentlichkeit angekommen ist, wird dem Arten-
sterben nicht die nétige Aufmerksamkeit geboten. Ausgerottete Arten sind unwiederbringlich verlo-
ren, meist noch ohne das Zusammenspiel im Okosystem erkannt zu haben. Sie sind existenziell

fur das Uberleben der Menschheit (Nahrung, Symbiosen, Bestdubung, Medizin, Bionik ...). Gerne
stehen wir lhnen beratend zur Seite.
Fragen beantworten wir gerne unter den oben genannten Nummern oder Uber das

Naturschutzfragen-Telefon 09174/4775-5000 (Mo-Fr von 09:00 — 11:00 und 14:00 - 16:00 Uhr).

Abwagung und Beschluss: 13:0
Der Bauratgeber wird im weiteren Planungsprozess von der Gemeinde gepruft und beachtet.
Eine Anderung oder Erganzung der Planunterlagen ist nicht erforderlich.

TenneT TSO GmbH, Stellungnahme vom 19.12.2025

Sachvortrag:

Die Uberpriifung der uns zugesandten Unterlagen ergab, dass im angefragten Bereich keine Anla-
gen der TenneT TSO GmbH vorhanden sind. Belange unseres Unternehmens werden ebenfalls
durch die Anfrage nicht bertihrt. Gegen das Vorhaben bestehen von unserer Seite keine Beden-
ken.
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Abwéagung und Beschluss: 13:0
Eine Anderung oder Erganzung der Planunterlagen ist nicht erforderlich.

IHK fur Miinchen und Oberbayern, Stellungnahme vom 14.01.2026

Sachvortrag:

Die Industrie- und Handelskammer fir Minchen und Oberbayern ist mit der Festsetzung eines
Allgemeinen Wohngebiets gem. § 4 BauNVO am geplanten Standort einverstanden.

Aus Sicht der gewerblichen Wirtschaft sind im Verfahren nach § 4 Abs. 1 BauGB keine Anregun-
gen oder Bedenken gegen die Aufstellung des Bebauungsplans ,Berganger - Quellenweg® geltend
zu machen.

Abwagung und Beschluss: 13:0
Eine Anderung oder Erganzung der Planunterlagen ist nicht erforderlich.

Gemeinde Bruckmiihl, Stellungnahme vom 12.01.2026

Sachvortrag

Der Markt Bruckmihl bedankt sich flr die Beteiligung am o. g. Bauleitplanverfahren. Durch die
Planungen werden die Belange des Marktes Bruckmuhl nicht berthrt, so dass weder Bedenken
noch Anregungen vorgebracht werden.

Abwéagung und Beschluss: 13:0
Eine Anderung oder Erganzung der Planunterlagen ist nicht erforderlich.

Gemeinde Tuntenhausen, Stellungnahme vom 15.01.2026

Sachvortrag

Die Gemeinde Tuntenhausen bedankt sich flr die Beteiligung im Bauleitplanverfahren zum Be-
bauungsplan "Berganger-Quellenweg" der Gemeinde Baiern und teilen Ihnen hiermit mit, dass
seitens der Gemeinde Tuntenhausen keine Anregungen und Bedenken im Verfahren vorgetragen
werden.

Abwéagung und Beschluss: 13:0
Eine Anderung oder Erganzung der Planunterlagen ist nicht erforderlich.

Anmerkung der Verwaltung:

Fir die Bebauung der Parzelle 9 (Tinyhaus-Parzelle) wurde im ersten Entwurf noch auf die Fest-
setzung 4.2 verwiesen. In Festsetzung 4.2 sind die Gartenwohnhduser (Tinyhduser) auf den Par-
zellen 1-8 geregelt. Von Seiten des Eigentimers der Parzelle 9 wurde angeregt, die Festsetzun-
gen fur Parzelle 9 etwas weiter zu fassen, sodass dort ein grofReres Haus als in den Garten der
anderen Parzellen moglich ist.

Abwiagung und Beschluss: 13:0
Da es sich bei Parzelle 9 zwar um eine abgetrennte Flache, aber auch um eine kleine Bauparzelle
handelt, ist dort aus stadtebaulicher Sicht eine Bebauung mdglich, die sich von der Kubatur zwi-
schen dem im Quellenweg mdglichen Einfamilienhaus und dem ,Tiny-Haus" befindet. Fur Parzelle
9 wird somit folgendes angepasst und geregelt:
o Die Parzelle erhalt ein Baufenster
o Die private Grunflache entfallt und die herzustellende Freiflache wird durch die Grinord-
nung und die GRZ gesichert.
Die Bezugshéhe wird um 50 cm angehoben
Nutzung: WA (Allgemeines Wohngebiet)
Wohneinheiten: max. 1
Wandhohe: max. 3,5m
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Maximale Gebaudehohe: 5,00m
GRZ: 0,2
Dachform und Neigung: Satteldach 10°-30°
Dachiberstand: min 30cm
Bauweise: abweichende Bauweise
o Gebaudeart: Einzelhaus
Dies wird sowohl mittels Nutzungsschablone im Plan als auch durch Festsetzung 4.3 geregelt.

Im Gremium wurde diskutiert, ob man bei der reinen Einzelhausbebauung bleiben soll oder auch
eine Doppelhausbebauung ermdglichen sollte. Das Verfahren hat, durch verschiedene rechtliche
Irrungen und Wirrungen, einige Jahre Vorlaufzeit. Die Parzellengréfien zwischen 450m2-550m?
sind aus heutiger Sicht, im Hinblick auf den Bodenwert, etwas grof3. Nordlich des Quellenwegs soll
die Einzelhausbebauung bleiben. Direkt angrenzend an die Bestandsbebauung soll hier die aufge-
lockerte Bauweise erhalten bleiben. Sudlich der StraRe kann geprtft werden, ob eine Doppelhaus-
bebauung stadtebaulich vertraglich mittels Bebauungsplan zugelassen werden kann.

Keine Anrequngen oder Einwiinde bzw. keine AuRerung wurden vorgebracht von:
Landratsamt Ebersberg, Kreishochbau und Liegenschaften, 22.12.2025

Landratsamt Ebersberg, Sachgebiet Mobilitat und Regionalentwicklung, 09.01.2026
Kreishandwerkerschaft Ebersberg, 05.01.2026

Energienetze Bayern GmbH, 27.01.2026

Erzbischofliches Ordinariat Minchen, 19.12.2025

Staatliches Bauamt Rosenheim, 23.01.2026

Turk Telekom International , 22.12.2025

Keine Stellungnahme wurde abgegeben von:
Bayerischer Landesamt fiir Umwelt

Amt fur Landl. Entwicklung Oberbayern

Amt fur Erndhrung Landwirtschaft u. Forsten, Atlg. Landwirtschaft
Bayerischer Bauernverband

Bayrisches Landesamt fir Denkmalpflege

Bayerischer Landesamt fur Wasserwirtschaft

Deutsche Glasfaser

Bund Natursachschutz Ortsgruppe Glonn Vorsitzende
Finanzamt Ebersberg

Gemeinde Assling

Invitel International AG (Memorex)

Landesjagdverband Bayern e. V.

Landratsamt Kreisheimatpfleger

Landratsamt Untere StralRenverkehrsbehdrde
Landratsamt Staatl. Gesundheitsamt

Landratsamt Klimaschutzmanagement

Regierung von Oberbayern — Hohere Immissionsschutzbehoérde
Regierung von Oberbayern — Héhere Naturschutzbehérde
Regierung von Oberbayern — Luftamt Stdbayern
Telefonica Germany

Markt Glonn

Gemeinde Bruck

Beschluss:
Billigungsbeschluss

Der Gemeinderat der Gemeinde Baiern nimmt Kenntnis von den Anhdrungsverfahren gem. §§ 3
Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB und billigt den von baumann&freunde Architekten, ausgearbeiteten
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Entwurf zum Bebauungsplan ,Berganger Quellenweg® der Gemeinde Baiern, Ortsteil Beranger,
einschlieldlich der oben beschlossenen Anderungen in der Fassung vom 14.07.2026.

Der Planer wird beauftragt die Mdglichkeit von Doppelhausern stdlich des Quellenwegs zu prifen.
Der Plan ist dem Gemeinderat dann nochmal vorzulegen.

Abstimmungsergebnis: 13 : 0

4. Vorlage und Feststellung der Jahresrechnung 2025

Sachverhalt:

Dem Gemeinderat Baiern wurde die Jahresrechnung 2025 vorgelegt (Art. 102 Abs. 2 GO). Jedes
Mitglied erhielt einen Abdruck der Anlagen sowie des Rechenschaftsberichts vorab zur Kenntnis-
nahme. Die Jahresrechnung samt Anlagen wurde von der Prifungsbeauftragten, Frau Brigitte
Scherer, gepruft (Art. 103 GO). Der 1. Burgermeister gab die wichtigsten Prifungsfeststellungen
anhand des Berichts bekannt. Sachliche Hinweise und Anregungen des Prifers wurden von der
Verwaltung zur Kenntnis genommen. Wie der Zusammenfassung des Prifungsergebnisses zu
entnehmen ist, traten keine nennenswerten Unstimmigkeiten auf. Die Vorlage der wesentlichen
Ergebnisse der Jahresrechnung an den Gemeinderat erfolgte jedoch bereits jeweils mit Vorlage
des Vorberichts zum Haushaltsplan des darauffolgenden Haushaltsjahres. Alle Vorberichte enthal-
ten fortlaufende Tabellen oder Ausfihrungen zu den wichtigsten Daten des Vorjahres, des laufen-
den Haushaltsjahres sowie der kiinftigen Jahre des Finanzplanzeitraumes. Der Gemeinderat hatte
somit bereits vor Durchflihrung der ortlichen Rechnungspriifung von den wichtigsten Ergebnissen
der Jahresrechnung Kenntnis erlangt und Gelegenheit zur Stellungnahme gehabt.

Beschluss:

Die angefallenen Uber-, oder auBerplanmafiigen Ausgaben waren unabweisbar; eine haushalts-
mafige Deckung war im Hinblick auf den erzielten Solluberschuss jederzeit gegeben. Die nach-
tragliche Zustimmung gem. Art. 66 Abs. 1 GO wird hierfir erteilt.

Der Gemeinderat schlie3t sich dem Bericht des Sachverstandigen an und betrachtet die 6rtliche
Rechnungsprufung fur das Jahr 2025 als abgeschlossen.

Nachstehendes Rechnungsergebnis wird somit gem. Art. 102 Abs. 3 GO vom Gemeinderat
in offentlicher Sitzung festgestelit:

Bereinigte Soll-Einnahmen Bereinigte Soll-Ausgaben
in € in €
Verwaltungshaushalt 4.038.217,56 4.038.217,56
Vermdgenshaushalt 5.744.063,37 5.744.063,37
Gesamthaushalt 9.782.280,93 9.782.280,93

Abstimmungsergebnis: 13 : 0
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5. Jahresrechnung 2025 - Entlastung nach Art. 102 Abs. 3 der Gemeindeordnung

Sachverhalt:

Mit der Entlastung wird zum Ausdruck gebracht, dass der Gemeinderat mit der Abwicklung der
Finanzwirtschaft im betreffenden Haushaltsjahr einverstanden ist, dass er die Ergebnisse billigt
und auf haushaltsrechtliche Einwendungen verzichtet. Ein Verzicht auf Schadensersatzanspriche
ist damit nicht verbunden.

Beschluss:

Der Gemeinderat Baiern erklart sein Einverstandnis mit der Abwicklung der Finanzwirt-
schaft im Haushaltsjahr 2025. Er billigt die festgestellten Ergebnisse, verzichtet auf haus-
haltsrechtliche Einwendungen und erteilt sowohl dem ersten als auch der Verwaltung die
Entlastung hierzu. Ein Verzicht auf Schadensersatzanspriiche ist damit nicht verbunden.

Abstimmungsergebnis: 12 : 0
Abstimmungsbemerkung:
Abstimmung ohne Burgermeister Riedl wegen personlicher Beteiligung.

6. Bauantrag zur Erweiterung des bestehenden Pferdebetriebs um ein Stallgebaude,
eine Liegehalle und einem Mistlager sowie mehrere Futterraufen, Errichtung eines
Bewegungsplatzes, Kleinrohrsdorf 3 (FI.-Nrn. 3003, 3004 und 3477 - Az. 2026/09)

Sachverhalt:
Das Vorhaben befindet sich am westlichen Ortsrand von Kleinrohrsdorf im Aufenbereich. Die pla-
nungsrechtliche Zulassigkeit richtet sich nach § 35 BauGB.

Im Flachennutzungsplan der Gemeinde Baiern sind die Grundstlicke als ,Flache fir die Landwirt-
schaft' dargestellt.

Das Grundstiick mit der FI.-Nr. 3477, auf dem ein Grofiteil der Anlagen geplant ist, ist unbebaut.
Auf den Grundsticken mit den FI.-Nrn. 3003 und 3004 befinden sich eine im Jahr 1994 genehmig-
te Maschinenhalle und ein Stall.

Die Gemeinde wurde am 10.07.2026 um Prufung des Vorhabens und die Entscheidung tber die
Erteilung des Einvernehmens nach § 36 BauGB gebeten.

Dem vorausgegangenen Antrag auf Vorbescheid stimmte der Gemeinderat auf seiner Sitzung vom
14.04.2026 zu. Das Landratsamt Ebersberg genehmigte den Antrag auf Vorbescheid am
02.06.2026.

Der eingereichte Bauantrag entspricht vollumfanglich dem genehmigten Vorbescheid. Daher wird
aus Vereinfachungsgrinden auf den diesbezliglichen Sachvortrag verwiesen.

Beschluss:
Das gemeindliche Einvernehmen zur vorliegenden Planung vom 12.06.2026 wird erteilt.

Abstimmungsergebnis: 13 : 0

Abstimmungsbemerkung:

Dieser Tagesordnungspunkt wurde zu Beginn der Sitzung noch in die Tagesordnung aufgenom-
men. Dies war mdglich, da alle Mitglieder des Gemeinderats anwesend waren und der Beschluss
zur Aufnahme einstimmig (13:0) erfolgte.
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7.

Bekanntgaben aus nichtoffentlicher Sitzung

Sachverhalt:
Der Gemeinderat Baiern genehmigt die Vereinnahmung von verschiedenen Spenden fir soziale
Zwecke.

8.

Sonstiges

Sachverhalt:

1.

9.

Vom Kinder- und Jugendverein Baiern ging ein Antrag auf eine Tempo 30- Reduzierung im
Bereich des Kindergartens und des Lotsenuberganges auf der Kreisstralte EBE 15, OD
Antholing ein (Anlage). Es soll wieder ein Versuch gestartet werden, zumindest eine tempo-
rare Geschwindigkeitsreduzierung wahrend der Schul- und Kindergartenzeiten zu errei-
chen. Dazu muss bei der unteren Stralenverkehrsbehérde im Landratsamt erneut ein An-
trag gestellt werden. Anfang letzten Jahres, wurde ein solcher bereits abgelehnt.

Der Burgermeister wurde von Netterndorfer Eltern erneut darauf angesprochen, ob man
nicht im Zuge der Sanierung der Ortsdurchfahrt Netterndorf ein Bushauschen bei der Bus-
haltestelle an der Kreisstral3e errichten kénnte. Dies ware nur auf Privatgrund mdglich, da
offentliche Flachen in dem Bereich nicht vorhanden sind. Der Gemeinderat sprach sich fur
den Bau eines Bushauschens aus. Der Burgermeister wird das mit den betroffenen Grund-
eigentlimern besprechen.

Fir den Start in das neue Foérderverfahren beim Breitbandausbau wurden mittlerweile An-
gebote von Ingenieurbulros eingeholt. Der guinstigste Bieter ist das Bliro CEC- Ingenieure.
Die Beratungsleistungen sind auch wieder forderfahig. Sobald vom Fdérdermittelgeber eine
Zusage fur einen vorzeitigen MaRnahmenbeginn vorliegt, kann das Markterkundungsver-
fahren gestartet werden.

In der Klaranlage ist das Ruhrwerk kaputt gegangen. Eine Reparatur fir das Gber 30 Jahre

alte Gerat war nicht mehr rentabel. Es musste ein neues Riihrwerk bestellt werden. Kosten
ca. 8.000€ brutto.

Anfragen

Sachverhalt:

3. Burgermeisterin und Seniorenbeauftragte Stadler: Es kommen vom Landratsamt sehr viele In-
formationszettel fur Veranstaltungen oder Angebote fiir Senioren. Wie kénnen diese sinnvoll 6f-
fentlich gemacht werden, damit mdglichst viele Burger erreicht werden?

Bgm. Riedl: Die Informationen am besten einscannen und per Mail schicken. Die Infos kdnnen
dann ausgedruckt werden und vom Bauhof in den Schaukasten ausgehangt werden.
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GRat Galleneder: Von den Betreibern des Kinderturnens wurde angefragt, ob die Beleuchtung in
den Umkleiden der Grundschule erneuert/modernisiert werden kdnnte.

Bgm. Riedl: Wird angeschaut und ggf. veranlasst.

Martin Ried| Max Steckler
1. Burgermeister Schriftfihrer
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